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1. Wybrzeze Kosci Stoniowej
— Budownictwoiroboty
publiczne (BTP)

Powierzchnia
Populacja

Populacja miejska
Tempo urbanizacji
Waluta

Staly kurs wymiany
Sredniwzrost PKB
Wozrost sektora rolnego
Inflacja

322463 km?

24571046 mieszkancow!

50,8% catej populacji?

3,38 %/ rok (2015-2020 1. Estymacja)?
Franc CFA (XOF)

655,957 FCFA=1EUR

8% (w okresie 2016-2018r.)

10%w 2017 .

1,5% (en2017.)

1Zrédto: Institut National des Statistiques - Cote d’Tvoire,
2The World Factbook, CIA- https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/

geos/iv.html

3The World Factbook, CIA - https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/

geos/iv.html
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2. Wybrzeze Kosci Stoniowej -
Charakterystyka sektora

Krotka charakterystyka sektora

Podczas gdy wysoki nominalny wzrost w niektdrych latach byt czescio-
wo wynikiem inflacji, realny wzrost sektora rowniez osiagnat dwucyfro-
wa warto$¢ wlatach 2013-2015 1., Srednio 23,9% w calym okresie i wynidst
28,3% w 2015 1., tak wynika z danych Ministerstwa Gospodarki i Finan-
sow. Wedlug Banku Centralnego Paiistw Afryki Zachodniej (BCEAO)
warto$¢ dodana sektorabudowlanego w cenach biezacych wyniosta 5,9%
PKB w2016 1., w poréwnaniu z 1,7% w 2010 r. Sektor budowlany Wy-
brzeza Kosci Stoniowej wykazuje sie silng dynamika od czasu stabiliza-
¢ji politycznej kraju w 2011 r., dodatkowo napedzany jest przez ogdlny
wysoki wzrost gospodarczy oraz inwestycje publiczne i prywatne. Plany
rozwoju duzej infrastruktury w nadchodzacych latach - w szczeg6lnosci
w sektorze transportu - oraz wysitki na rzecz ozywienia inicjatywy rzado-
wej majacej na celu zwigkszenie podazy mieszkan socjalnych przyciagaja
znaczace inwestycje zagraniczne i powinny przyczynic sie do dalszego
wzrostu w Srednim okresie. Przewidywane jest tez zwiekszenie krajo-
wej dostepnosci materialdw budowlanych, poniewaz lokalna zdolnos¢
produkcji cementu rosnie, po kilku latach trudnosci z zaspokojeniem

popytu.

Wybrzeze Kosci Stoniowej plasuje sie na 152. miejscu posréd 190 krajow
w kategorii latwosci uzyskania pozwolen na budowe wedlug indeksu
biznesowego 2018 Banku Swiatowego. Jest to znaczna poprawa w sto-
sunku do 182 miejscaw 2017 roku.

Perspektywy dla branzy sa pozytywne w duzej mierze dzieki dzialaniom
nakre§lonym w Narodowym Planie Rozwoju nalata2016-2020 (Plan Na-
tional de Développement, PN D), ktory ktadzie duzy nacisk na budowe
infrastruktury. Na te cele zostanie przeznaczonych 31% planowanych in-
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Wybrzeze Kosci Stoniowej - Charakterystyka sektora

westycjiw PND, co odpowiada 9000 mld FCFA (13,7 mld EUR). Podczas
gdy w2016 r.nie bylo zbyt wielu dziatan w zakresie przetargéw, w2017 .
rozpoczeto kilka projektdw w catym kraju.

Wedlug Dyrekcji Zamoéwienn Publicznych WKS warto$¢ przetargéw
przyznawanych bezposrednio na podstawie uméw uznaniowych -
niepublicznie ogloszonych - wzrosta z 5,9% w czerwcu 2016 r.do 9,8%
w czerwcu 2017 r.,jednocze$nie stanowiac odpowiednio 27,2% i 16,3%
wszystkich projektow. W tym samym czasie projekty budowlane sta-
nowily ponad 70% facznej wartosci przetargéw. Ponadto zaméwienia
udzielone matym i §rednim przedsiebiorstwom (MSP) stanowity 19,6%
lacznej wartosci, w pordwnaniu z 14,7% w 2016 1.

Niemniej poczatek 2017 roku okazat sie trudniejszy dla sektora w po-
rownaniu z poprzednimi latami. Czynniki lezace u podstaw tego wyda-
rzenia obejmowaly spadek ceny kakao - gtéwnego towaru eksportowego
Wybrzeza Kosci Stoniowej - na rynkach miedzynarodowych oraz rewol-
te wojskowa w styczniu 2017 1. powodujac powr6t ryzyka politycznego,
co nieco nadwyrezylto zaufanie inwestoréw we wszystkich sektorach.

Przy mniejszych wptywach do kas rzadowych na skutek spadku cen ka-
kao,w czerwcu 2017 r.wladze WKS wyemitowaly euroobligacje o warto-
§ci 1140 mld FCFA (1,7 mld EUR) w celu kontynuacji rozwoju w ramach
PND, gléwnie w zakresie infrastruktury.
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3.  Wyzwania dla sektora

Strategiarzadu WKS

W 2010 roku prezydent Alassane Dramane Ouattara ogtosit plany bu-
dowy 60 000 mieszkan. Obecny deficyt szacuje si¢ na 400 000 do 600 000
lokali,a popyt roénie 0 40 000-50 000 mieszkan rocznie. Aby zlikwidowa¢
niedob6r, panstwo uruchomilo prezydencki plan mieszkaniowy w maju
2013 r,, majac nadzieje na budowe 150 000 mieszkan do 2020 r. W ramach
programu deweloperzy budujacy mieszkania socjalne otrzymywaliby
zachety, w tym ulgi podatkowe i zapewnienie podstawowej infrastruk-
tury przez rzad. Wedlug Ministerstwa Budownictwa, w latach 2013-2017
wybudowano okoto 10 000 mieszkan. Wedlug Jean-Francois Moreau, dy-
rektora generalnego lokalnego dewelopera Promogim, na deweloperow
nakladany jest obowiazek budowania w pionie,co wymaga technicznego
know-how, znacznie ograniczajac mozliwosci wejscia na rynek.

Trzy piate jednostek zbudowanych zgodnie z planem musi zosta¢ za-
kwalifikowanych jako mieszkania socjalne, a pozostala czes¢ moze by¢
wybudowana w §rednim lub wyzszym standardzie. Sprzedaz tych ostat-
nich powinna rowniez umozliwi¢ deweloperom zrekompensowanie
nizszych marz mieszkan socjalnych. W poczatkowych latach program
napotykal znaczne opdznienia z wielu powodoéw, niektdre z nich zwia-
zane byly z niedoborami finansowymi i infrastrukturalnymi. Tempo
oddawania do uzytku droég i linii wodnych, nastepowato wedlug dewe-
loperéw zbyt opieszale. Kolejnym wyzwaniem byly zwyczajowe prawa
przystugujace mieszkancom wsi za wykorzystane grunty, przy budowie
w ramach projektow. W niektérych przypadkach panstwo powoli doko-
nywato platnosci, co sklonilo mieszkancéw wsi do blokowania dostepu
do placéw budowy. Te problemy sprawily, ze banki niechetnie udzielaty
kredytéw deweloperom, co pietrzyto opoznienia. W maju 2017 r. maksy-
malna cena sprzedazy nalozona przez rzad w ramach planu prezydenc-
kiego wzrostaz 10 mln FCFA (15244 EUR) do 12,5 mln FCFA (19 000
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Wyzwania dla sektora

EUR) na mieszkania socjalne,iz 20 mln FCFA (31000 EUR) do 23 mln
FCFA (35000 EUR) dlabudownictwa ekonomicznego, przed opodat-
kowaniem.

Wedtug raportu Doing Business 2018 budowa magazynu w Wybrzezu
Kosci Stoniowej wymagataby 21 zezwolen, w poréwnaniu do Sredniej
dla Afryki Subsaharyjskiej wynoszacej 14,8 i sredniej dla krajow OECD
wynoszacej 12,5. Proces ten trwa Srednio 162 dni-znacznie mniej niz 347
dni odnotowanych w raporcie z 2017 r.,a wigcej w pordwnaniu z 147,5
dnii154,6 dni odpowiednio w dwéch poréwnawczych grupach.

Podczas gdy Wybrzeze Kosci Stoniowej poczynito wielkie postepy
w skréceniu procesu udzielania pozwolefi w 2017 r., uzyskanie wyma-
ganych zatwierdzen nadal z punktu widzenia deweloperow jest zbyt
powolne.

Cowiecej, proces wydawania pozwolen na budowe kosztuje okoto 5,4%
warto$ci magazynu, w pordwnaniu do 9,9% w Afryce Subsaharyjskiej
i1,6% w krajach rozwinietych, wynika z danych Banku Swiatowego.

Jesli chodzi o rejestracje nieruchomosci wedlug wspomnianego powy-
zej raportu, kraj uplasowat si¢ na 113. pozycji. Wskazniki w tej kategorii
obejmuja liczbe wymaganych procedur. W Wybrzezu Kosci Stonio-
wej jest szeS¢ procedur. Proces rejestracji nieruchomosci trwa 30 dni,
ajej koszt stanowi, okoto 7,4% wartosci nieruchomosci. Koszt i liczba
procedur plasujg sie na podobnym poziomie co Srednia Afryki Subsa-
haryjskiej,ale 30-dniowy okres rejestracjijest znacznie ponizej Sredniej
regionalnej wynoszacej 59,3 dni.

Wiadze podjely szereg inicjatyw majacych na celu poprawe otoczenia
biznesowego w tym sektorze,a w szczegélnosci kwestii zwiazanych z ze-
zwoleniami. Wsréd nich wyrdznia si¢ uruchomienie w 2016 r. pojedyn-
czego punktu kontaktowego na pozwolenia na budowe, znanego jako
Guichet Unique du permis de construire (GUPC) - One stop shop dla
pozwolenia na budowe. Wnioski za posrednictwem tego okienka maja
by¢ rozpatrywane w ciggu 21 dni, w poréwnaniu do 87 dni wczesniej,
zgodnie z danymi podanymi w lokalnej prasie. Nastepnie w styczniu
2017 r. podjeto decyzje o udostepnieniu informacji na temat zezwolen
na publicznej stronie internetowej Ministerstwa Budownictwa.
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Lokalne naciski

Do wyzwan stojacych przed firmamiw tym sektorze naleza czeste op6z-
nienia w platnosciach, w szczegélnosci ze strony rzadu dla MSP w zwiaz-
ku z projektamirobot publicznych, co zmniejsza ich ptynnosé i prowadzi
do zaciagania pozyczek celem splaty dostawcédw. Lokalne firmy budow-
lane rowniez ponosza wysokie koszty niektérych surowcow, z ktérych
wiekszosé jestimportowana.

W przypadku przedsiebiorstw, ktére maja juz silna pozycje finansowa,
mozna wykorzystaé coraz nizsze stopy procentowe, aby rozszerzy¢
irozwinac czes¢ dziatalnosci. Dla deweloper6w o pewnym poziomie sta-
bilnosci finansowej banki obnizyly stopy procentowe z 12-13% w 2011
roku do 7-8%. Jesli stopy procentowe beda kontynuowaly trend spadko-
wy, firmy budowlane, jak i uzytkownicy koncowi beda mogli, w najbliz-
szych latach, coraz czeSciej korzystac z kredytow bankowych w miejsce
oszczednoscilub innych form finansowania.

Lokalne firmy musza stawi¢ czola wyzwaniom finansowym. Dodatko-
wo jako§¢ prac rowniez jest krytykowana. Dzieje sie tak zwlaszcza w seg-
mencie budownictwa drogowego, a kilka duzych nowo wybudowanych
odcinkoéw sieci gwaltownie si¢ zdegradowato w ostatnich latach, co do-
prowadzito do publicznego protestu. Dazac do poprawy jakoSci prac
budowlanych w sektorze publicznym, Amédée Koffi Kouakou, Minister
Infrastruktury, oglosit w kwietniu 2017 r., ze firmy, ktore wykonuja prace
stabej jakoSci, nie beda mogly ubiegac si¢ o zamowienia publiczne przez
okres kolejnych pieciu lat.

Slabajakos¢jest tez czesto odzwierciedleniem matego budzetu przewi-
dzianego na budowe.

Oferty sektorowe

Publiczne i prywatne inwestycje w wielu sektorach, w szczeg6lnosci
w infrastrukture krajowa, beda nadal napedzac silny wzrost budow-
nictwa w nadchodzacych latach. Wir6d obserwowanych obszarow
wyrdznia sie infrastruktura transportowa. W PND na lata 2016-2020
przydzielone zostalo sektorowi 7120 mld FCFA (10,7 mld EUR),
z ktorych czes¢ ma pochodzi¢ od prywatnych inwestoréw w systemie
partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) - w tym 2610 mld FCFA
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Wyzwania dla sektora

(3,9 mld EUR) przeznaczonych ma by¢ na budowe nowej drogi i wyre-
montowanie drég gruntowych. Program drogowy obejmuje budowe lub
rozbudowe kilku waznych autostrad w celu lepszego potaczenia miast
w catym kraju, a takze budowe dwoch nowych mostéw na terenie lagu-
ny Ebrié w Abidzanie. Inne wazne projekty zwiazane z transportem to:
budowa nowych terminali kontenerowych w Port Autonome d’Abidjan
i Port Autonome de San Pedro; nowy suchy port w péinocnym mieScie
Ferkessédougou; oraz rozwoj systemu metra w Abidzanie, na ktérym
prace rozpoczely sie wlistopadzie 2017 1.

Budowa infrastruktury energetycznej jest kolejnym obszarem,
w ktérym maja by¢ realizowane duze projekty w najblizszej przysztosci.
W kwietniu 2017 r. Reuters poinformowal, ze konsorcjum pod
przewod-nictwem francuskiego koncernu naftowo-gazowego Total
rozpoczyna prace nad budowa terminalu skroplonego gazu
ziemnego.

Organizacja turnieju pitkarskiego 2021 - Pucharu Narodéw Afryki
(CAN) w Wybrzezu Kosci Sloniowej rowniez aktywizuje sektor
budow-lany. Prace nad budowa stadionu na 60 000 miejsc w Anyama-
Ebimpé, nieco na péinoc od Abidzanu, rozpoczely sie w grudniu
2016 r. i maja zosta¢ ukonczone do jesieni 2019 r. Dwa kolejne
stadiony maja powsta¢ w ramach przygotowan do CAN 2021 w San
Pedro i Korhogo, podczas gdy istniejace obiekty sportowe
w Jamusukro i Bouaké maja zosta¢ odnowione.

Budownictwo mieszkaniowe jest kolejnym rozwijajacym si¢ obszarem
dziatalnosci budowlanej. W 2010 r. rzad ogtosit plany duzej inicjatywy
na rzecz mieszkalnictwa socjalnego, oferujac rézne zachety dla
deweloperdow do wzigcia udzialu w projekcie. Program napotkal szereg
przeszkdd zwiazanych z finansowaniem i rozpoczal sie powoli,
jednak wiele du-zych projektéw - w tym niektore wspierane przez
duzych zagranicznych deweloperdw - sa obecnie w trakcie realizacjilub
wkrotce si¢ rozpoczna (patrz analiza nieruchomosci).

Kolejna spora szansa zwigzana jest z inicjatywa rzadu dotyczaca
rozwoju stref przemyslowych w kraju. Wladze rozpoczely prace
rekultywacyjne w strefie przemystowej Yopougon w styczniu 2016 r.,
w celu ukonczenia ich do kwietnia nastepnego roku. Podczas gdy projekt po
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czatkowo napotykal pewne opdZnienia, projekt odbudowy zostat ukon-
czony w styczniu 2018 .

Rzad rozpoczyna tez inwestycje na 62 ha gruntdw w strefie przemysto-
wej PK24 przy péinocnej krajowej autostradzie, na obrzezach Abidza-
nu. Prace nad projektem rozpoczely sie w czerwcu 2015 r.,a ukoficzono
je w 92% w styczniu 2018 1., 65 przedsiebiorstw juz sie wprowadzito.
Program stanowi pierwszy etap planowanej inwestycji o powierzchni
940 ha. China Harbor Engineering Company rozwija kolejne 200 ha w ra-
mach umowy PPP. Po zakoficzeniu budowy pierwszych 62 ha dziatek
w strefie PK24 rzad planuje réwniez modernizacje stref przemystowych
Koumassii Vridi, ktore znajduja sie rowniez w rejonie Abidzanu.

Kolejna prosperujacg branza jest branza stalowa rowniez przyciagajaca
rosnace inwestycje. Wybrzeze KoSci Stoniowej liczyto oSmiu producen-
tow staliw 2017 r., w poréwnaniu z zaledwie trzema na poczatku dekady.
Najwiekszym z nich jest Société des Tubes d’Acier et dAluminium de
Céte d'Ivoire, ktdry wytwarza 170 000 ton rocznie. Rzeczywista pro-
dukcja wyniosta okoto 150 000 ton w 2016 r. Firma eksportuje na terenie
catej Afryki Zachodniej i Srodkowej. Gtéwnym akcjonariuszem grupy
jestholding przemystowy Eurofind. Siostrzana firma, Acieries de Cote
d’Ivoire, produkuje beton i prety zbrojeniowe. Innym kluczowym pro-
ducentem wsadoéw budowlanych jest Société Multinationale du Bitu-
mes, jedyny lokalny producent bitumu. Firma zaopatruje rynek lokalny
ieksportuje do subregionu Afryki Zachodnie;j.

Podczas gdy popyt na cement jest obecnie silniejszy niz podaz, inne ro-
dzaje materiatéw budowlanych stoja w obliczu wielu wyzwan. Uczestni-
cy rynku twierdza, ze konkurencja rynkowa jest wysoka, ze wzgledu na
duza liczbe graczy w obszarach takich jak stal i beton, w tym konkurencje
ze strony producentdw zagranicznych, co nie pozwala na osiaganie wy-
sokich marz . Ponadto stabe wyniki zbioréw kakao i buntarmii w poblizu
San Pedrow styczniu 2017 r., ktére wywolaly ponowne obawy dotyczace
stabilnosci politycznej, doprowadzily do zmniejszenia popytu na mate-

rialy.
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4.  Eksport/Import

a. Struktura eksportowa WKS

Eksport maszyn, urzadzen oraz materialdw budowlanych WKS w roku
2016 wynosil zaledwie 2 mln USD*.

b.Strukturaimportu WKS

W 2016 roku Wybrzeze Kosci Stoniowej zaimportowalo towaréw za
8,15 mld USD, co oznacza, ze jest 103. najwiekszym importerem na Swie-
cie. W ciagu ostatnich pieciu lat import do Wybrzeza KoSci Stoniowej
wzrost w ujeciu rocznym o 1,4%,z 7,15 mld USD w2011 r.do 8,15 mld
USDw2016r.

Pomimo dynamicznego rozwoju sektora budowlanego, w 2016r. WKS
importowalo maszyny, urzadzenia oraz materialy budowlane za nieco
ponad 38,55 mIln USDS.

Wiekszo$¢ maszyn, urzadzen i materialdéw budowlanych w omoéwio-
nym okresie pochodzito z Chin, Korei Poludniowej, Francji, krajow
Beneluksu oraz Indii.

Eksport Polski w2016 r.byt §ladowy i stanowit nieco ponad 24 600 USD,
czyli okoto 0,064% catego eksportu do WKS, i dotyczyt przede wszystkim
pojazdéw budowlanych.

¢. Uwarunkowania celne

W styczniu 2015 r.kraje ECOWAS, w tym WKS, rozpoczely stosowanie
wspdlnych taryf celnych (Common External Tariffs - CET). Moze to
pozytywnie wplynaé na wymiane handlowa w regionie. Przyjecie CET
powinno wyeliminowa¢ wielokrotne pobieranie cet przy przekraczaniu

“https://atlas.media.mit.edu/en/visualize/tree_map/hs92/import/civ/show/8429/2016/
Shttps://atlas.media.mit.edu/en/visualize/tree_map/hs92/import/civ/show/8429/2016/
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granic wewnetrznych w ramach ECOWAS i skrocié liste produktéw ob-
jetych zakazem importu. CET przewiduje cztery podstawowe zakresy
stawek taryfowych oraz dodatkowy zakres dla ochrony krajowego rynku.

Importwszystkich maszyn, urzadzen i materiatéw budowlanych obtozo-
ny jest optata celna w wysokosci 20% oraz 18% podatkiem VAT.

Wyjatek stanowia maszyny i aparatura do badania wlasciwosci mecha-
nicznych materiatéw innych niz metale, kamienie wapienne o gestosci
pozornej 2,5 lub wiekszej, ktore sa obtozone ctem w wysokosci 5% oraz
18% VAT.

d.Normy jako$ci produktéw

Organizacja normalizacyjna Ivorian Standardization Organization
(CODINORM) jest organizacja rzadowa ktorej zadaniem jest opraco-
wanie uznawanych zagranicg standardow jakosci produktéw sprze-
dawanych w WKS, w celu podniesienia konkurencyjnosci lokalnego
przemystu oraz zapewnienia odpowiedniej jakoSci produktéw. Normy
te maja zastosowanie do wszystkich produktow wytworzonych w kraju
izagranica, o ile s3 sprzedawane w WKS. Uzyskanie certyfikatu jako-
§ci CODINORM jest warunkiem uzyskania rzadowych kontraktow.
Zgodnos¢ z normami CODINORM jest ustalana przez odpowiednie
firmy w kwestii towaréw importowanych oraz Ministerstwa Handlu
odnos$nie wszystkich towaréw w sprzedazy w kraju.

Normy zagraniczne sa ogélnie akceptowane w WKS o ile nie ma odpo-
wiedniego standardu CODINORM odnos$nie danego towaru lub sa
znimzgodne.
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5. Przedsiebiorstwairynek

Na rynku budowlanym irobét publicznych WKS istnieje wiele aktyw-
nych firm. S3 to zardwno firmy krajowe jak i miedzynarodowe. Istnieje
grupa firm deweloperskich, ktére na ogél koncentruja sie na dziatalnosci
w sektorze budowy mieszkan. Nalezy uzyskac odpowiednie zezwolenie,
by méc prowadzic te dzialalnos¢. Zezwolenia wydaje Ministerstwo Bu-
downictwa, Mieszkalnictwa i Urbanizacji.

Obecnie jest okoto 29 firm licencjonowanych, uprawnionych do dzia-
falnosci deweloperskiej ogélnej, natomiast jest nieco ponad 40 firm
licencjonowanych uprawnionych do udzialu w rzadowym programie
budowy mieszkan socjalnych.

Ponadto na rynku istnieja firmy wyspecjalizowane w duzych projektach
budowlanychiinfrastrukturalnych, zrzeszone w organizacji Groupement
Ivoirien du Batiment et Travaux Publics (Stowarzyszenie Firm Budownic-
twaiRobdt Publicznych) . Wsrdd nich sa lokalne jak PFO Africa, SODECI,
czy SOTACI, jak i miedzynarodowe korporacje takie jak VINCI, SETAO
(Grupa Bouygues), SITARAIL (Grupa Bolloré) i wiele innych.
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6. Inwestycje zagraniczne

Znakomita cze¢s¢ projektow prowadza marokanskie firmy deweloper-
skie, ktore korzystaja z silnych wiezi gospodarczych, a takze obecnosci
kilku duzych bankow marokanskich w Wybrzezu Kosci Stoniowej. We-
dlug lokalnych mediéw,w grudniu 2017 r.jedna z firm Groupe Alliances
dostarczyla pierwsza transze 640 mieszkan w standardzie ,ekonomicz-
nym” w projekcie Les Résidences Akwaba, potozonym w poblizu Abi-
dzanskiego Miasta Olimpijskiego. Firma planuje wybudowaé w sumie
7800 lokali, ale z ambicja budowy 14 000 lokali w kraju, z czego 10 000
zostanie zaklasyfikowanych jako mieszkania socjalne.

W 2012 r.inny deweloper z Maroka, Addoha, uzgodnil warunki budowy
9000 lokali w ramach inwestycji o wartosci 2,2 mld dirheméw marokan-
skich (203,7 mln EUR). Domy znajduja sie¢ w Koumassi, w potudniowym
Abidzanie, gdzie Addoha buduje w sumie 745 jednostek. Firma planuje
takze budowe 8000 jednostek w Attecoube na pétnocy miasta.

Kolejna marokanska firma, Palmeraie Développement, zamierza zrealizo-
wa¢ projekt 10 000 jednostek, sktadajacych sie z 6000 mieszkan socjalnych
14000 jednostek Sredniej i wysokiej klasy. Firma rozpocznie od 2000 miesz-
kan socjalnych w poblizu Songon koszt przedsiewziecia to 30-35 milionow
EUR,aprace rozpoczna sie na poczatku 2018 roku. Lacznie w projekcie bie-
rze udziat 45 lokalnych deweloperéw i pie¢ miedzynarodowych. Podczas
gdyliczba dostarczonych do tej pory jednostek nie osiaga celéw rzadowych,
wiele projektéw ma zakonczy¢ si¢ lub rozpoczaé w 2018 r.,a okoto 10 000
dodatkowych jednostek miato zosta¢ dostarczonych do czerwca 2018 .

W segmencie produkcji materiatéw budowlanych, w ostatnich latach
gracze marokanscy staja si¢ coraz bardziej aktywni.

Znane nazwy to Lafarge Holcim Maroc Afrique - spotka joint venture
miedzy marokanska grupa holdingowa Société Nationale d’Investisse-
mentifrancuskim Lafarge Holcim - oraz Ciment de I'Afrique, ktdra zo-
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Inwestycje zagraniczne

stala zalozonaw 2011 rokuijest wlasnosciag Addoha,jednego z najwiek-
szych deweloperé6w w Maroku. Addoha jest aktywnym uczestnikiem
rzadowej inicjatywy mieszkalnictwa socjalnego.

Dwie duze tureckie firmy rozpoczely takze inwestycje w sektorze mate-
riatéw budowlanych, a mianowicie Limak Afrika, cze$¢ Limak Cement
Group i INCI Beton. Ten ostatni zbudowal fabryke do produkgcji betonu
w Maroku w 2016 r.i zamierza rozpoczaé inwestycje w branze cementowa.
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7.  Perspektywa sektora

Przyszto$¢ rynku nieruchomosci Wybrzeza Kosci Stoniowej zaleze¢
bedzie w duzej mierze od dobrych wynikéw gospodarczych kraju, ktore
wedlug prognoz Migdzynarodowego Funduszu Walutowego pozosta-
na nawysokim poziomie wnadchodzacych latach,a roczny wzrost PKB
utrzyma si¢ powyzej 7% do 2019 r. Rosnace ceny gruntéw i ich ograni-
czona dostepno$¢ w doskonalych lokalizacjach w Abidzanie stanowi
ograniczenie dla sektora, ale rozwo6j powinien w 2018 r. ulec poprawie
w zwiazku z lepsza dostepnoscia krajowych materiatéw budowlanych.

World Economic Outlook MFW przewiduje, ze Wybrzeze Kosci Sto-
niowej odnotuje wzrost realnego PKB 0 7,63% w calym 2017 r., ktory
- choé silny - bylby najnizszym wskaznikiem wzrostu od 2012 r., w kt6-
rym wzrost wynosit 10,1%°. Niemniej jednak spodziewany silny rozwoj
gospodarczy, dalsze inwestycje publiczne w infrastrukture i mieszkal-
nictwo socjalne, projekty z wiekszym udziatem sektora prywatnego
iorganizacja turnieju CAN 2021 powinny przyczynic si¢ do zwigkszenia
aktywnosci w nadchodzacych latach.

Shttp://www.imf.org/external/datamapper/NGDP_RPCH@WEO/CIV?year=2018
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8.  Uwarunkowania formalno-
prawne wejScia narynek

Prowadzenie dzialalnosci w charakterze dewelopera (mieszkania, jak
i budynki komercyjno-biurowe) wymaga uzyskania odpowiedniej li-
cencji. Wniosek o licencje jest dwuczeSciowy, sklada sie z czeSci Ai B.

Czes¢ A dotyczy osoby przedstawiciela prawnego spotki lub osoby fi-
zycznej i musi zawieraé nastgpujace dane,

v’ Pisemna proSba do Ministra Budownictwa, Mieszkalnictwa i Urbani-
zacji;

v Dokument potwierdzajacy tozsamos¢ skltadajacego wniosek;

v Swiadectwo obywatelstwa;

v Certyfikat rezydencji w Wybrzezu KoSci Stoniowej;

v Curriculum Vitae;

Czes¢ B wniosku dotyczy firmy i musi zawieraé nastepujace dane:

v Dokladny adres siedziby glownej;

v" Adres pocztowy zarejestrowanej siedziby i numer rejestracyjny w re-
jestrze handlowym; kontakty telefoniczne, faks;

v Informacje techniczne i finansowe spotki;

v’ Statut spotki;

v'Zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami sprzed mniej niz trzech
(03) miesiecy;

v’ Lista personelu i schemat organizacyjny firmy;

v’ Lista partneréw technicznych;

v Lista partneréw finansowych;

v’ Potwierdzenie otwarcia rachunku powierniczego w wysokosci 100
000000 FCFA (153000 EUR);

v Oswiadczenie posiadania rachunku depozytowego w wysokosci 100
000000 FCFA (153000 EUR);

v’ Standardowy formularz listu rachunku depozytowego;

Sektor budowlany i robét publicznychw WKS 19



9.  Aktualne formy pomocy
publicznej

Ulgiinwestycyjne

Ulgi inwestycyjne sa podzielone na dwie strefy: strefa A - region wo-
kot Abidzanu i sam Abidzan oraz strefa B - reszta kraju. Podzial wynika
z zaniepokojenia wladz tym, ze az 80% inwestycji dokonywanych jest
w Abidzanie. W strefie A korzySci polegaja na zwolnieniach z podatku
dochodowego i oplatlicencyjnych przez okres 5 lat, w strefie B przez 8
lat. Inwestycje o wartosci przekraczajacej 500 mln CFA moga rowniez
by¢ zwolnione z podatku VAT od sprzetu i czeSci zamiennych; dalsze ulgi
przystuguja nainwestycje o wartosci od 500 mln do 2 mld CFA; catkowi-
te zwolnienie z VAT i optat celnych przystuguje na inwestycje o warto-
Sci przekraczajacej 2 mld CFA. Sa to og6lne zasady ulg inwestycyjnych,
w celu otrzymania informacji szczegétowych nalezy sie skontaktowac
zbiurem CEPICI.

Jesli firma chce uzyska¢ status , priorytetowej”, rzad negocjuje procent
zatrudnienia miejscowych pracownikow i firma moze by¢ zobowiaza-
na do zakupu produktéw pochodzacych z WKS. Status ,priorytetowy”
izwiazane z tym ulatwienia podatkowe przystuguja inwestycjom w rol-
nictwie, hodowli bydtla, ryboléwstwie, przechowaniu i przetwérstwie
zywnosci, tanim budownictwie mieszkaniowym i produkgji energii.
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10. Podsumowanie

Gléwne instytucje i organizacje branzowe

a. Ministere de de la Construction,du Logement et de ' Urbanisme - (Mi-
nisterstwo Budownictwa, Mieszkalnictwa i Urbanizacji)

16 eme Etage-Tour C cité Administrative Abidjan - Plateau -
(+225)20210871/20225811

http://www.ministere-construction.ci/

b. Groupement Ivoirien du Batiment et Travaux Publics (Stowarzysze-
nie Firm Budownictwa i Rob6t Publicznych)

Cocody Riviera Attoban, Cité BAD - Lot 1606, Bonoumin,
Téléphone:+22522437791,Fax:+225224377 95,

Email: gibtp@gibtp.org

www.gibtp.ci

c. CNOA Céte d'Ivoire (Conseil National de'Ordre des Architectes de
Cote d'Tvoire) -Narodowa Rada Stowarzyszenia Architektéw Wybrzeza
Kosci Stoniowej)

Abidjan Cocody, face cité BAD

17 BP 278 Abidjan 17

Tél.:+22522 485038

M.:+22509293711

Fax:+22522442957

email :architectes.ci@gmail.com; http://www.cnoa.ci/

Gléwne targi branzowe

a. Salon del'Architecture et du Batiment (ARCHIBAT) - Targi Ar-
chitekturyi Budownictwa;

Targi odbywaja si¢ co dwa lata, w pazdzierniku. W 2017 r. odbyla si¢ X
edycja targéw. Odbywaja sie one od 2007 roku i staly sie niekwestiono-
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wanym liderem tego typu wydarzen w branzy budownictwa, planowa-
nia, dekoracjii mieszkalnictwa w Afryce Zachodnieji poza nia.

Patronem X edycji byto Ministerstwo Budownictwa, Mieszkalnictwa
i Urbanizacji, a gtownymi sponsorami byly Orange oraz SOTACI-

SCHUCO. Udziat wzieto ponad 300 firm (krajowych i miedzynarodo-
wych). Targi odbyly si¢ na powierzchni ponad 10 000 m2 w Abidzanie.

Tel:+22522413394
Email :axesmarketing@aviso.ci
https://archibat.ci/

b.Forum international du Logement Social, Economique et Standing
(Filoses) - Miedzynarodowe Forum Mieszkania Socjalnego, ekono-
micznego i wyzszej klasy.

To forum, ktére miato swoja druga edycje w dniach 25-27 czerwca 2018r.,
jest waznym wydarzeniem dla krajowych i miedzynarodowych intere-
sariuszy mieszkaniowych, wladz francuskojezycznych krajow afrykan-
skich, czlonkéw spoteczenstwa obywatelskiego, studentéw i naukow-
cow z Wybrzeza Kosci Stoniowej. To migdzynarodowe wydarzenie
obejmowato wszystkich graczy sektora budownictwa mieszkaniowego
i mialo doprowadzi¢ do podjecia rezolucji uwzgledniajacych wszystkie
parametry majace natychmiastowe zastosowanie, z my$la o ostatecz-
nym rozwigzaniu produkcji mieszkan socjalnych w Wybrzezu Kosci
Stoniowe;j.

Forum odbywa sie co dwa lata. Nastepna edycja odbedzie si¢ zatem
w 2020r.

http://filoses.com/
TEL: (225) 07-07-71-24/79-79-97-70/ 08-26-18-57

akwaba@filoses.com
FIXES: (225) 22-48-73-53 / 22-44-30-44

organisation@filoses.com
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