Warszawa dn. 24-10-2018r.
ZAMAWIAJACY:

Polska Agencja Inwestycji i Handlu Spétka Akcyjna
Warszawa, 00-585, ul. Bagatela 12

Dotyczy: Przygotowanie i opracowanie kompleksowej analizy stanu nieruchomosci , due diligence” dla dwdch
terenéw inwestycyjnych o powierzchni powyzej 50 ha ( pierwsza lokalizacja okoto 76 ha w wojewddztwie
Opolskim, druga lokalizacja okoto 330 ha w wojewddztwie Podkarpackim) na potrzeby Polskiej Agencji Inwestycji
i Handlu S.A.

WYJASNIENIE TRESCI ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zamawiajacy — Polska Agencja Inwestycji i Handlu Spétka Akcyjna zawiadamia, ze wptynat wniosek o
wyjasnienie tresci Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

Na podstawie przepisu art. 38 ust. 2 w zwigzku z art. 38 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku -
Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 z pdin. zm.), Zamawiajgcy przekazuje tresc
zapytan wraz z odpowiedziami:

Pytanie 1:

Z uwagi na fakt, iz wycena dotyczy szerokiego zakresu zagadnien, obejmujgcych zakresem zaréwno obszar
prawny jak i wymagajacy wiadomosci specjalnych (m.in. sprawy techniczne, Srodowiskowe), a takze
koniecznos$¢ przygotowania dwdch wersji jezykowych raportu, czy przewidujg Panstwo mozliwosé
wydtuzenia terminu sktadania ofert?

Jednoczesnie prosimy o okreslenie terminu podania wynikéw przetargu.

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy nie przewiduje wydtuzenia okresu sktadania ofert.

Pytanie 2:

W odniesieniu do terminu realizacji tj. 7 grudnia 2018r., czy jest to termin definitywny, czy istnieje
mozliwos¢ jego uelastycznienia? Realizacja tak szczegdtowej analizy, jaka zostata opisana w istotnych

warunkach zamoéwienia wymaga m.in. uzyskania wtasciwych dokumentéw, co moze by¢ uzaleznione np.
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od szybkosci dziatania organdéw administracji. Na realizacje mogg takze wptywa¢ warunki pogodowe

catkowicie niezalezne od Wykonawcy.

W zw. z powyzszym prosimy o wydtuzenie terminu na wykonanie opracowania do 40 dni roboczych od

dnia zawarcia umowy o wykonanie zlecenia.

ODPOWIEDZ:
Zamawiajgcy nie ma mozliwosci przedtuzenia terminu realizacji zamdwienia.

Pytanie 3

Czy zataczony formularz ,,umowy o $wiadczenie ustugi prawnej” podlega modyfikacjom? W szczegdlnosci
sugerowalibysmy powigzanie wysokosci kary umownej z naturg badz przedmiotem czesci zlecenia,
ktdrego dotyczytoby opdinienie. taczenie kary umownej w wysokosci obliczonej od wartosci catosci
zlecenia, z kazdym opdznieniem wydaje sie by¢ nieuzasadnione, w szczegdlnosci jesli Wykonawca ma tak
mato informacji odnosnie przedmiotu zlecenia.

ODPOWIEDZ:
Zamawiajgcy nie modyfikuje zapisu dotyczgcego kar umownych.

Pytanie 4
Z uwagi na znaczgcy wielko$¢ obszaréw podlegajacych analizie, prosimy o doprecyzowanie opisu obydwu
nieruchomosci, oznaczenie danych lokalizacyjnych, charakteru tych nieruchomosci, a takze jezeli to

mozliwe znajdujgcej sie na nich infrastruktury i aktualnego sposobu zagospodarowania.

ODPOWIEDZ:
Szczegdtowe dane dotyczgce badanych nieruchomosci otrzyma Wykonawca wytoniony w wyniku
postepowania. Na tym etapie nie ujawniamy tych informaciji.

Pytanie 5

Wskazanie jaki jest przewidywany cel zakupu — rodzaj inwestycji, jaka miataby by¢ realizowana na
nieruchomosciach bedgcych przedmiotem raportu. Odpowiedz na takie pytania ma istotne znaczenie dla

oceny ryzyk, o ktére zamawiajacy pyta w wykazie przedmiotu zamdwienia.
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ODPOWIEDZ:
Badane tereny inwestycyjne zgodne z MPZP przeznaczone sg m.in. pod dziatalno$¢ produkcyjna i

ustugowa.

Pytanie 6

W par lll p 20 Zamawiajacy oczekuje danych i obliczen zwigzanych roslinnoscig (m.in. kosztu usuniecia
drzew i krzewdéw). Wynikaja one z inwentaryzacji zieleni na danym terenie. W inny sposdb zadanych
informacji pozyska¢ nie mozna. Jezeli np. teren 330 ha bytby zadrzewiony, inwentaryzacja zieleni
kosztowataby kilkaset tysiecy ztotych. W zwigzku z tym wykonanie zadania nr 20 mogtoby by¢ niemozliwe
ani w terminie okreslonym w materiatach przetargowych, ani w budzecie, jakiego prawdopodobnie

oczekuje Zamawiajacy. Uprzejmie prosimy o weryfikacje wymagan Zamawiajgcego.

ODPOWIEDZ:
Wedtug posiadanej dokumentacji na wybranych do badaniach terenach zadrzewienie wystepuje w

niewielkim stopniu.

Pytanie 7

W par Ill p 20 Zamawiajgcy oczekuje okreslenia kosztéw zwigzanych z niwelacjg terenu w obu
lokalizacjach. Informujemy, ze okreslenie tych kosztéw jest na obecnym etapie: a) technicznie niemozliwe

b) bezcelowe

Taki stan rzeczy ma nastepujgce przyczyny:

Ad a) Do okreslenia kosztéow niwelacji trzeba zrobi¢ bilans mas ziemnych. Aby wykona¢ bilans mas
ziemnych (robi sie tak zawsze w celu ograniczenia kosztéw i wtérnego wykorzystania gruntu) trzeba
sporzadzi¢ mapy wysokosciowe lub NMT (numeryczny model terenu). Aby wykonac bilans mas ziemnych
nalezy réwniez mie¢ choéby pobiezne badania podtoza gruntowego. Bez tej wiedzy nie mozna okresli¢ jaki
grunt nadaje sie, a jaki nie nadaje do niwelacji, jaki musi by¢ usuniety z terenu i dokad. Bez powyzszych

dziatan nie mozna wiec okresli¢ kosztéw ani czasu trwania niwelacji.
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Ad b) Okreslenie niwelacji terenu wraz z okresleniem kosztéw i termindw wykonuje sie pod konkretne
obiekty o znanym przeznaczeniu, fundamentowaniu i potrzebach technologicznych. Nie robi sie tego na
tak duzych obszarach, poniewaz i tak uzytkownik terenu bedzie musiat takie prace zaprojektowac i
wykonaé¢ pod swojg inwestycje. Tym bardziej wiec koszt niwelacji wykonanej wyprzedzajgco na

wielohektarowych terenach nie stanowi przydatnej informaciji.

ODPOWIEDZ:
Zamawiajgcy modyfikuje zapis Istotnych Warunkéw Zamowienia w p. Il pp.21 na:

potencjalne ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (w tym informacje na temat ryzyka wystgpienia
zalan lub obsunieé terenu, przeszkodach naziemnych i podziemnych wraz z informacjg o ewentualnym
czasie i kosztach ich usuniecia/przesuniecia poza granice badanych nieruchomosci, podanie réznicy
poziomdéw badanych terenéw pomiedzy najnizszym, a najwyzszym punktem poszczegdlnych dziatek, wraz

z opinig dotyczaca potrzeby przeprowadzenia makroniwelacji, odrolnienie dziatek — procedura i koszty z

tym zwigzane; Zamawiajgcy nie posiada informacji na temat zakresu i rozmiaréw planowanej inwestycji
na terenach, a takze potwierdzonych danych na temat przeszkdd naziemnych i podziemnych, Wykonawca
bedzie zobowigzany dokfadnie zbadaé i zweryfikowaé, uszczegétowic informacje opisane w przedmiocie

zamowienia)

Z upowaznienia Zarzadu
Radca Prawny
/-/

Mariola Dabrowska
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