Luty 2019 r.

2018 r. odznaczat sie dynamicznym rozwojem gospodarczym.
Cztery polskie miasta zakwalifikowaty sie do Top 100 Super Cities
(ranking Tholons), a CEOWORLD Magazine ocenit Polske jako drugi
najlepszy kraj do inwestowania i prowadzenia biznesu (World’s
Best Countries To Invest In Or Do Business For 2018). Analizie
poddanych zostato 11 czynnikow, takich jak: sita robocza,
infrastruktura, jakosc zycia, ochrona inwestorow czy podatki. Te
Swietne wyniki bezposrednio przektadaja sie na dynamiczny
rozwoj rynku biurowego w catym kraju. Nie tylko miedzynarodowe
korporacje juz obecne w Polsce wzmocnity swojg dziatalnose,
m.in. Santander we Wroctawiu i Poznaniu, Credit Agricole we
Wroctawiu, czy Capgemini w Krakowie, ale réwniez nowe firmy
postanowity zadebiutowac w polskich miastach, m.in.: Service
Hub, WorlRemit, Varroc Lighting Systems otworzyty swoje centra w
Krakowie, Fujitsu Global Delivery Centre w Katowicach (jako drugie
po todzi), a Olympus, Smith & Nephew i Schaeffler zdecydowaty
sie na wynajem biur we Wroctawiu.

CEOWORLD Magazine opublikowat rowniez liste 50 najbardziej
przyjaznych startupom panstw na swiecie (50 Most Startup
Friendly Countries In The World), w ktérej Polska awansowata o
szes¢ miejsc, zajmujac siodma pozycje na Swiecie i trzecig w
Europie. Wedtug ,Polskie Startupy 2018”, Wroctaw byt drugim
najlepszym miastem pod katem aktywnosci nowopowstatych firm,
podczas gdy w Krakowie rocznie organizowanych jest ponad 500
wydarzen zwiazanych z tematyka startup/prop-tech (,Polskie
Startupy 2017”).

Dziatalno$¢ startup’dw rozwija sie w zawrotnym tempie, co
oznacza, ze potrzebuja one lokalizacji z mozliwoscia elastycznego
dobierania dodatkowych stanowisk pracy, dostepu do stref
kreatywnych, czy miejsc, w ktorych mozna nawiazywac nowe
kontakty. Dla takich firm znakomitym rozwigzaniem sa elastyczne
przestrzenie biurowe. Jak pokazuje rynek, 2018 r. byt rekordowy
zarowno dla startupéw, jak i dla tzw. ,flexow”. Obecnie gtowni
operatorzy elastycznych przestrzeni biurowych oferuja poza
Warszawa blisko 60 000 m?.

Biorac pod lupe popyt w 2018 r. - Krakdw niezmiennie pozostat
liderem wsréd miast regionalnych. Catkowity wolumen transakgji
wyniost 208 800 m? i stanowit 32% popytu na rynkach
regionalnych, gdzie aktywnos$¢ najemcow wyniosta w 2018 r.
ponad 644 800 m”. Do najwiekszych transakcji zawartych w tym
roku naleza trzy umowy podpisane przez Santander: 17 000 m” na
potrzeby wtasne we Wroctawiu, odnowienie i ekspansja na

14800 m? w Business Garden Poznan, jak rowniez nowa umowa
na 10 000 m? w Business Garden we Wroctawiu. Ponadto
odnotowano réwniez: odnowienie umowy IBM na 17 800 m?

w Wojdyta Business Park we Wroctawiu, odnowienie umowy przez
Nokie na 16 200 m? w Green Towers we Wroctawiu, renegocjacja i
ekspansja umowy przez Aptiv na 14 700 m* w Enterprise Park w
Krakowie oraz odnowienie umowy przez Nokia Solutions &
Networks na 14 100 m? w West Gate we Wroctawiu.

Podziat popytu (regionalny rynek biurowy, 2018 r.)
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Rynek biurowy nie zwalnia tempa. Juz w dwéch miastach
(Krakowie i Wroctawiu) zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej
wynoszg ponad milion m?, w Tréjmiescie 775 000 m?,

aw Katowicach podaz przekroczyta 500 000 m* W 2018 . w Polsce
(poza Warszawa) pozwolenie na uzytkowanie uzyskato 57
budynkéw o tacznej powierzchni 511 200 m? (wzrost 10% r-d-r). Do
najwiekszych ukoriczonych inwestycji naleza takie obiekty jak:
Olivia Star i Olivia Prime A (Olivia Business Centre) w Trojmiescie,
Sagittarius Business House we Wroctawiu (wybudowany przez
Echo Investment, sprzedany Warburg-HIH Invest); Ogrodowa Office
wtodzi (wybudowany przez Warimpex) oraz Equal Business Park
w Krakowie (wybudowany przez Cavatina).

Aktywnos¢ deweloperdw w miastach regionalnych wynosi obecnie
900 000 m”. Najwiecej buduije sie w Krakowie, Wroctawiu

i Trojmiescie. Te trzy osrodki skupiaja az 65% wolumenu
realizowanej nowej podazy, niemniej jednak wszystkie miasta
regionalne odnotowaty wzrost aktywnosci deweloperskiej.
Najwiekszym powstajgcymi obecnie kompleksem biurowym jest
Business Garden we Wroctawiu (Il faza) o catkowitej powierzchni
najmu 70 000 m?, cieszacy sie duzym zainteresowaniem wérod
najemcow.

Podaz vs wspétczynnik pustostanow, IV kw. 2018 r.
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Zrédto: JLL, IV kw. 2018 r.

Sredni poziom pustostanow w gtownych miastach regionalnych
w IV kw. 2018 r. wynidst 8,4%. We wszystkich gtéwnych rynkach
w Polsce odnotowato spadki wspotczynnika niewynajete]
powierzchni rok do roku. Najwieksze z nich dotyczyty Szczecina
(-4,9 p.p., dzieki czemu jest on teraz miastem z najnizszym
poziomem pustostandw w Polsce), Lublina (-4,2 p.p.) i Katowic
(-25p.p).
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Podai (m?) Pustostany (%) . Popyt (m?) @ Czynsze (€ /m?/miesiac) g Nowa podaz (m?)

Czynsze w wiekszosci miast regionalnych utrzymuja sie na
stabilnym poziomie. Warto jednak zaznaczy¢, ze w 2018 r. mozna
byto zaobserwowac rowniez tendencje wzrostowa w £odzi (stawki
na poziomie 11,5-13,5 €/ m” / miesiac), Katowicach (12,75-14,5 € /
m?/ miesiac), Poznaniu (13,6-14,5 € / m* / miesiac) i Szczecinie
(€11,5-14/m? / miesiac). Obecnie najwyzsze czynsze transakcyjne
charakteryzuja Krakow (13,5 - 14,6 €/ m? / miesiac) i Wroctaw
(13,7-14,5€/m? / miesiac), podczas gdy najnizsze odnotowuje

Lublin (10,5~ 11,5€/m?/ miesigc). W nadchodzacych kwartatach 1L/ D@ér / m f Wp 7 >

moga nastapic kolejne niewielkie zmiany.
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