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Gtowne wskazniki dla Krakowa, Wroctawia,
Tréjmiasta, Katowic, Poznania, todzi, Lublina oraz Szczecina

o a7

m? w budowie PP

/152100
ggg 700 pracownikow zatrudnionych w

centrach nowoczesnych ustug
m* popyt brutto -
pPopy biznesowych

w2016 T.
m* absorpcja liczba centrow nowaczesnych

netto w 2016 r. ustug biznesowych



W binrsury
wo Polace

(poza Warszawa)

Rok 2016 byt wyjatkowy dla regionalnych
rynkow biurowych: aktywnos¢
budowlana oraz absorpcja netto znacznie
przewyzszyty warszawskie wartosci.
Gtéwnymi czynnikami sktadajgcymi

sie na tak dobry rezultat byty znaczace
transakcje zawarte na wiekszosci rynkdw
w Polsce oraz stabilny poziom czynszow.
Dynamiczny i nieprzerwany rozwoj
o$miu gtownych miast (poza Warszawa)
byt widoczny we wszystkich aspektach
rynku. W 2016 do niezmiennych

lideréw, Krakowa oraz Wroctawia,
dotaczyta £6d?, ktdrej znakomity wynik
byt spowodowany zainteresowaniem
duzych, miedzynarodowych firm. Dzieki
licznym transakcjom £&d7 zakonczyta rok
osiagajac najnizsza wartos¢ wskaznika
pustostandw. Rok 2017 niewatpliwie
bedzie cechowat sie szybkim wzrostem

i dalszym rozwojem rynku.

W 2016 r. popyt wynidst prawie

585 700 m?. Niekwestionowanymi
liderami rynku biurowego pozostaja
Krakow oraz Wroctaw (z popytem
rownym odpowiednio 187 800 m?

oraz 124 500 m?), co tacznie stanowito
53% catego wolumenu. Okoto 38%
podpisanych transakgji stanowity umowy
przednajmu (222 000 m?). Na nowe
kontrakty w istniejacych budynkach
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przypadto 33% (190 700 m?), natomiast
na odnowienia najmu 16% (94 700 m?).
Ekspansje wyniosty 78 300 m”.

W3rod najwiekszych transakgjiw 2016 .
znalazty sie umowy: 16 000 m?

w budynku na potrzeby wtasne Kaufland
i odnowienie Credit Suisse na 10 800 m?
w Grunwaldzki Center we Wroctawiu,
nowa umowa Intel na 10 800 m*

w Tryton Business House w Tréjmiescie,
umowa przednajmu Aon na 10 700 m?
w Enterprise Park w Krakowie,
przednajem BNY Mellon na 10 500 m?

w Sagittarius Business House we
Wroctawiu, przednajem Euroclear na
10000 m*w Bonarka for Business G

w Krakowie. Warto réwniez wspomniec
o dwdch transakcjach firmy Ericsson:
przednajmie na 8 000 m* w DOT Office E
w Krakowie oraz nowej umowie na

Udziat firm BPO/SSC (%) w popycie brutto (m?)

200 000 —

8400 m*w University Business Park
w todzi.

Warto podkresli¢, ze siedem z dziewieciu
transakcji na ponad 10 000 m* zawartych
w Polsce dotyczyto nieruchomosci
znajdujacych sie w miastach
regionalnych. Po raz kolejny motorem
wzrostu popytu byty firmy z sektora
nowoczesnych ustug biznesowych,
ktorych udziat wtgcznym wolumenie
transakcji zawartych na rynkach
biurowych poza Warszawg wynidst 59%.
W wiekszosci gtownych miast,

z wyjatkiem Poznania oraz Szczecina,
udziat tego sektora przekroczyt 50%.
Prognozy wzrostu dla tego sektora
pozostajg pozytywne, O przyczynisie
do dalszego rozwoju rynku i zwiekszenia
zapotrzebowania na biura.
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Rok 2016 przyniost rekordowa wartos¢
nowoczesnej powierzchni dostarczonej
na osiem gtéwnych rynkdw biurowych
znajdujacych sie poza Warszawa

(491 400 m?). 59% nowej podazy
przypadto na Krakdw oraz Wroctaw.
Wolumen nowej powierzchni oddanej
do uzytku utrzymat sie na dos¢ wysokim
poziomie rowniez w Trojmiescie oraz
Katowicach. Najwiekszymi obiektami
ukonczonymiw zesztym roku byty:
Business Garden | (36 600 m?) we
Wroctawiu, Tryton Business House
(21300 m?) w Tréjmiescie, Axis

(19300 m?) i 03 Business Campus |
(19200 m?) w Krakowie oraz University
Business Park B (18 700 m?) w todzi.
Prognozy dotyczace nowej podazy

w 2017 r. wskazuja na podobna wartos¢
do tej w 2016, dlatego nalezy oczekiwac
kolejnego aktywnego roku na rynku
biurowym. W 2017 r. planowane jest tez

Projekty w trakcie realizacji (m?)

oddanie kilku duzych kompleksow,
z ktorych czes¢ jest juz w znacznym
stopniu wynajeta.

Aktywno$¢ budowlana utrzymuije sie

na dos¢ wysokim poziomie. W realizacji
jest obecnie 819 700 m? powierzchni
biurowej, z czego 33% zostato juz
zabezpieczone umowami przednajmul.
Krakéw (259 000 m? w budowie)
pozostaje na pierwszej pozycji, zajmujgce
kolejne miejsca Trojmiasto oraz Wroctaw
charakteryzuja sie 0 40% mniejsza
aktywnoscia deweloperska. Wysokim
poziomem powierzchniznajdujacej sie
w budowie cechuije sie takze £6dZ, ktorg
wyrdznia najwyzszy w Polsce odsetek
wynajetej powierzchni w budowie
(ponad 50%).

Wiekszos¢ regionalnych rynkow
biurowych odnotowata niewielkie

wahania wartosci poziomu pustostanow
w poszczegblnych kwartatach 2016 .

W porownaniu do IV kw. 2015 r. spadek
wskaZnika pustostandw zarejestrowano
w Poznaniu oraz todzi, natomiast

w wiekszosci innych miast odnotowano
niewielki wzrost. Poziom pustostandw
w Trojmiescie pozostat stabilny.

Jedna z cech charakterystycznych
ubiegtego roku byta zmiana miasta
Znajnizszym poziomem pustostanow.
Przez ostatnie kilka lat na pozycji lidera
znajdowat sie Krakdw. W IV kw. 2016 1.
to £0dZ zajeta pierwsze miejsce (6,2 %

w poréwnaniu do 7,2% w Krakowie). Ze
wzgledu na wysoki odsetek powierzchni
w budowie, ktdra zostata zabezpieczona
umowami przednajmu, £6dz powinna
utrzymac te pozycje rbwniez w 2017 r.
tacznie na o$miu gtéwnych rynkach
biurowych poza Warszawa do wynajecia
pozostaje 423 600 m” wolnej powierzchni.

Czynsze pozostawaty na relatywnie
stabilnym poziomie w IV kw.,

z niewielkimi zmianami zanotowanymi

w Poznaniu. Obecnie najwyzsze czynsze
transakcyjne wahajg sic od €11 -€12 / m?
/ miesigc w Lublinie do €14 - €14.5/m?/
miesigc we Wroctawiu. Mozna oczekiwac,
ze czynsze w 2017 r. rbwniez pozostana
stabilne. Ze wzgledu na duza konkurencje
na rynku najemcy moga oczekiwac
bogatszych pakietow zachet.
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Rynek biurovvy w Polsce w 2016 (zbiorcze dane)

Szczecin

Warszawa

Podaz (m?): 156 150 Podaz (m?): 5 045 350
Pustostany (%): 14,7
Popyt (m?): 4 800

Czynsze (€/m?/miesigc):

Pustostany (%): 14.2
Popyt (m?): 754 900

| Czynsze (€/m*/miesigc):
LUSEES 20.5-23.5/11-17.5
W budowie (m?): W budowie (m?):
18 300

675000

Trojmiasto LUblIn

Podaz (m?): 140 400
Pustostany (%): 10,9
Popyt (m?): 3 600

Czynsze (€/m?/miesiac):
11-12

Poznan
. .Wa rszawa

W budowie (m?):
46 100

Lublin
o

Katowice

Krakéw
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