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»> PODSUMOWANIE

W ostatnich kwartatach rynek powierzchni przemystowych i maga-
zynowych rozwijat sie dynamicznie. Byto to skutkiem polepszaja-
cych sie wskaznikdw oraz prognoz makroekonomicznych kraju.

Na koniec Il kw. 2014 catkowita podaz nowoczesnych powierzchni
przemystowych i magazynowych wyniosta 8,06 mln mkw., z cze-
go 300000 m kw. zostato dostarczone na rynek w ciagu pierwszego
potrocza 2014. Poréwnujac ten wynik z pierwszag potowa 2013r,
odnotowano wzrost 0 50%. Deweloperzy, zachecani polepszajaca sie
sytuacja gospodarcza, rozpoczynaja projekty spekulacyjne, ale sa
nadal ostrozni, jesli chodzi o ilos¢ planowanej powierzchni.
Wzmozona aktywnos¢ najemcow skutkuje spadkiem wskaznika pu-
stostandéw o0 1,9 punkta procentowego. Na koniec czerwca 2014 roku
dostepnych byto 89% catkowitej podazy powierzchni przemysto-
wych i magazynowych. Ze wzgledu na rosnacy popyt ze strony firm
e-commerce, operatorow logistycznych, branzy FMCG (dobra szyb-
kozbywalne) i sektora produkcyjnego, trend ten prawdopodobnie
utrzyma sie w ciagu kolejnych kwartatow.

Czynsze w poszczegdlnych regionach utrzymujg sie na niezmienio-
nym poziomie. Jedynymi wyjatkami sa Krakéw i Tréjmiasto, w ktd-
rych zanotowano wzrost stawek o okoto 5%. Biorac pod uwage ni-
skie wskazniki pustostandw w tych regionach, szacuje sie, ze trend
ten utrzyma sie w krétkim i Srednim okresie.

» MAPA KLASTROW PRZEMYSEOWYCH
| MAGAZYNOWYCH ORAZ SIATKA
TRANSPORTOWA

Jako, ze popyt na powierzchnie przemystowe i magazynowe gene-
rowany jest przede wszystkim przez popyt wewnetrzny i eksport
do krajéow Unii Europejskiej, konflikt na Ukrainie oraz zaostrzenie
wrogich dziatan ze strony Rosji nie wptynety jeszcze bezposrednio
na wskazniki rynkowe. Jednak mozna spodziewac sie, ze niepewna
sytuacja polityczna i gospodarcza w tym regionie w dtugotermi-
nowej perspektywie moze przynie$¢ negatywne skutki z uwagi na
nieche¢ do rozwoju w tych kierunkach ze strony sieci handlowych,
producentdw oraz inwestorow.

Wojciech Gruszka, Sales Manager of DTA Sp. z 0.0.. ,Biezaca sy-
tuacja w Rosji i na Ukrainie tylko spotegowata negatywne reakcje
naszych obecnych i przysztych Klientdw na wspoétprace z rynkami
wschodnimi. (...) Kontrakty wczesniej uzgodnione i zaplanowane zo-
staty na dzieri dzisiejszy wstrzymane Lub co gorsza, catkowicie firmy
z nich zrezygnowaty. Niestabilny kurs walut oraz brak bezpieczen-
stwa spowodowaty, ze nasi Kontrahenci powoli przestaja wigzac
jakakolwiek przysztos¢ biznesowa z rynkiem wschodnim i szukaja
nowych relacji w Europie i na $wiecie. W niektérych przypadkach
wstrzymane sg wszelkie ruchy magazynowe do czasu wyklarowania
sie sytuacji politycznej. Juz widac¢ ograniczony ruch w transporcie
i odprawach celnych na Ukraing i do Rosji.”

Gdafisk

Olsztyn
Firma BNP Paribas Real Estate podzielita rynek powierzchni maga- ) b il — —
zynowych w Polsce na 7 klastrow gtéwnych i 4 klastry rozwojowe.
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») KLASTRY GEOWNE!

Warszawa | oraz Warszawa Il

W ramach najwigkszego rynku powierzchni przemystowych i maga-

zynowych i logistycznych w Polsce wyréznia sie dwie strefy:
Warszawa | - znajduje sie w granicach administracyjnych mia-
sta i obstuguje gtdwnie aglomeracje. Wiele z obiektéw oferuje
mniejsze moduty. Jest to rynek o duzej aktywnosci i najwyzszych
stawkach czynszéw w Polsce.

Warszawa Il - obejmuje swoim zasiggiem tereny lezace do 50 km
od stolicy. Mimo stosunkowo wysokiego wskaznika pustostandw

WARSZAWA |
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w okolicach Warszawy, powstaje kilka nowych projektéw w tym

rejonie.

Na rozwdj tych klastréw wptyw maja jego centralne potozenie, do-
godne potgczenia transportowe z innymi czesciami Polski i Europy
oraz korzysci wynikajace z bliskosci aglomeracji.

OO NDUTREWN =

1. Podaz powyzej 200000 m kw.
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GEOWNE WSKAZNIKI WARSZAWA | WARSZAWA i

Catkowita podaz 635 100 m kw. 2,2 mln m kw.
Powierzchnia w budowie* - 12 400 m kw.
Wspétczynnik powierzchni niewynajetej 14,0% 11,5%

Przedziat stawek czynszéw 3,50-5,00 € za m kw./miesiecznie  2,50-3,20 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 r.
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9. Distribution Park Grodzisk
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10. Europolis Park Btonie

11. Good Point Putawska |

12. Good Point Putawska I, IlI

13. Goodman Warsaw Logistics
Centre (planowany)

14. Metropol Park Btonie

15. MLP Pruszkéw |

16. MLP Pruszkéw II

17. Ozaréw Logistic Center

18. Panattoni Park Btonie

19. Panattoni Park Garwolin

20. Panattoni Park Ozardw |, Il

21. Panattoni Park Pruszkéw

22. Panattoni Park Pruszkéw Il
(planowany)

23. Panattoni Park Swiecice

24. Panattoni Park Teresin

25. Piaseczno Business Park

26. Point of View Kaweczyn

27. Point of View Piaseczno

28. PointPark Mszczonéw

29. Prologis Park Btonie

30. Prologis Park Btonie Il

31. Prologis Park Janki

32. Prologis Park Nadarzyn

33. Prologis Park Sochaczew

34. Prologis Park Teresin

35. Pruszkowskie Centrum
Dystrybucyjne

36. Raszyn Business Park

37. Reguty Logistic Park

38. Segro Business Park Warsaw,
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Gorny Slask

Gérny Slask jest drugim najwiekszym rynkiem powierzchni prze-
mystowych i magazynowych. Atutem regionu jest lokalizacja oraz
rozwinieta infrastruktura drogowa z dostgpem do autostrad Al i A4,
bliskos¢ granicy, jak réwniez znaczaca baza produkcyjna i duzy ry-
nek konsumencki. Te zalety Gérnego Slaska przyciagnety czotowych
graczy na rynku, ktdrzy maja wptyw na rozwdj parkow logistycz-
nych wzdtuz gtéwnych korytarzy transportowych.

Silny popyt na powierzchnie magazynowe generowany jest gtéwnie
przez firmy z branzy 3PL, FMCG i sektor produkcyjny.

Czynsze, ze wzgledu na stabilng ilo$¢ powierzchni dostepnych do
wynajecia, pozostajg na niezmiennym poziomie.

GEOWNE WSKAZNIKI GORNY SLASK

Catkowita podaz 1,49 mln m kw.
Powierzchnia w budowie* 56 600 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 8,0%

Przedziat stawek czynszéw

2,50-4,00 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 r.
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. Alliance Silesia Logistics Center
. Centrum logistyczne Milowice

(planowany)

. Diamond Business Park Gliwice
. Distribution Park Bedzin

. Distribution Park Sosnowiec

. DL Invest Park Dabrowa

Gérnicza (planowany)

. DL Invest Park Psary/CzeladZ

(planowany)

. Goodman Gliwice Logistics

Centre (planowany)

. Goodman Sosnowiec Logistics

Centre

. Gérnoslaski Park Przemystowy
. MLP Bierun

. MLP Tychy

. Panattoni Park Bielsko-Biata

. Panattoni Park CzeladZ

. Panattoni Park Gliwice |

. Panattoni Park Gliwice Il

. Panattoni Park Mystowice

. Prologis Park Bedzin Il

. Prologis Park Chorzéw

. Prologis Park Dabrowa

. Prologis Park Ruda (planowany)
. Prologis Park Ujazd

(planowany)

. Segro Business Park Gliwice

. Segro Industrial Park Tychy

. Silesia Logistic Park

. Slaskie Centrum Logistyczne

. Terminal Logistyczny Promont

Tychy

. Tulipan Park Gliwice
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Polska Centralna

Klaster Polski Centralnej jest trzecim co do wielkosci rynkiem po-
wierzchni przemystowych i magazynowych, ktéry niebawem powie-
kszy sie o dodatkowe 59 300 m kw. Lokalizacja regionu w poblizu
skrzyzowania autostrad A2 i Al przycigga zardwno deweloperéw,
jak i najemcow.

W ostatnich kwartatach ilos¢ powierzchni wynajetych zwiekszyta
sie, obnizajac wskaznik pustostanéw do poziomu 12,4% na koniec
czerwca 2014.

Czynsze pozostaja wzglednie stabilne od kilku ostatnich kwartatow
i w perspektywie Srednioterminowej - trend zostanie utrzymany.

GtOWNE WSKAZNIKI

POLSKA CENTRALNA

Catkowita podaz 1,06 mln m kw.
Powierzchnia w budowie* 59 300 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 12,4%

Przedziat stawek czynszéw 1,80-3,00 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 .

POLSKA CENTRALNA

< Witonia

Goéra
$w. Matgorzaty

La

7,

Moszcze:

=% LA
Konsta .,.. w ) \
todzk

7

e

s

P 3
< P Krzysztopo 4?
[]
/k

7

oallld

[E75]

-//
Sulejowskie

Lipce ©
ngm

ntowskie

. Diamond Business Park tddz
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Distribution Centre

. t6dz Business Park

. Panattoni Park Business Center
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. Panattoni Park £6dZ East

. Panattoni Park £6dZ South
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(planowany)
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17. Segro Logistics Park Strykéw
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Poznan
W pierwszej po{ovyie 2014 roku podaz .nowoczesnych powierzch- GEOWNE WSKAZNIKI POZNAN
ni przemystowych i magazynowych wyniosta 986 000 m kw. Rynek :
Poznania cieszy sie bardzo duzym zainteresowaniem wéréd dewe- — Catkowita podaz 986 000 m kw.
loperdw. Obecnie w budowie znajduje sie ponad 270 000 m kw, O powierzchnia w budowie* 278 100 m kw.
sprawia, ze.Jest Fo drug! rynek w Polsce pod wzgledem wolumenu Wsptczynnik pow. niewynajete] 22%
powstajacej powierzchni.
Przedziat stawek czynszéw 2,60-3,50 € za m kw./miesiecznie

Przy poziomie powierzchni niewynajetych 2,2% na koniec czerwca
2014, czynsze wykazuja tendencje wzrostowa. Trend ten bedzie Sie = stanna3006:2014+
utrzymywat w Sredniej perspektywie czasowe;.
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Wroctaw

Wroctaw, dzieki lokalizacji przy autostradze A4 i znakomitemu po-
taczeniu z Niemcami, jest bardzo dynamicznym rynkiem zardwno
pod katem podazy, jak i popytu. Jego popularnos¢ wsrod dewelo-
peréw i najemcéw potwierdza najwyzszy wsrdd wszystkich regio-
néw poziom powierzchni znajdujacej sie obecnie w budowie (niemal
300 000 m kw.).

Dodatkowym atutem wroctawskiego rynku sa konkurencyjne i sta-
bilne czynsze, ktére w najblizszym czasie nie ulegng zmianie.

GtOWNE WSKAZNIKI WROCEAW

Catkowita podaz 894 9500 m kw.
Powierzchnia w budowie* 295 900 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 4,8%

Przedziat stawek czynszéw 2,50-3,30 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 .

WROCLAW N

® Jemielno

Wirisko

4

A\

sl

Wb A\t Z 8
$roda A \{ A8 —-‘: ="
et B

N et
‘ ﬁg;m\

n
pieszyc \\
—?F{ ELA! i

O
a \\

. WROCEAW:
. i\t

e Milicz

Distribution Park Wroctaw
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Goodman Wroctaw East

Logistics Centre
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6. Panattoni Industrial Park
Wroctaw (planowany)

7. Panattoni Park Wroctaw |

8. Panattoni Park Wroctaw Il

9. Panattoni Park Wroctaw Il
(planowany)

10. Prologis Park Wroctaw |

11. Prologis Park Wroctaw |

12. Prologis Park Wroctaw IV

13. Prologis Park Wroctaw V

14. Segro Industrial Park Wroctaw

15. Skalski Logisitic Park

16. Tiner Logistic Park

17. Wroctaw Bielany Business Park
(planowany)

18. Wroctaw Business Park
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AT A GLANCE - RYNEK POWIER

Tréjmiasto

Pomimo najnizszej podazy wsrdd gtéwnych klastréw, tréjmiejski
rynek powierzchni przemystowych i magazynowych posiada zna-
komite warunki do rozwoju, takie jak bezposredni dostep do morza
(gtebokowodny terminal kontenerowy w Gdarisku DTC Gdansk), au-
tostrada Al oraz pakiet zachet inwestycyjnych oferowany nowym
inwestorom. Zalety dostrzegaja deweloperzy, ktérzy dynamicznie
powiekszaja zasoby w tym regionie. Obecnie w budowie znajduje sie
44 000 m kw, ktére zostang dostarczone do konca tego roku.

Rosnacy popyt wptynat na zmniejszenie sie poziomu powierzchni
niewynajetych do 5,1% na koniec czerwca 2014, co zaskutkowa-

ZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2014

to wzrostem poziomu czynszéw. Trend ten bedzie widoczny takze
w najblizszej przysztosci, mimo wzrostu podazy.

TROIMIASTO

GtOWNE WSKAZNIKI

Catkowita podaz 210 600 m kw.
Powierzchnia w budowie* 44 500 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 51%

Przedziat stawek czynszéw 2,80-3,50 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 r.

TROJMIASTO
Wtadystawowo
rokowa \L
1. Zarno-
wieckie
o J’Puck
A Jastarnia
Gniewino
N
Zatoka
Pucka
Reda
eda
6 5E28 Hel
o
WE) owo Kosako J’
; RUM
Luzino
4
o GDYNIA Zatoka
< p
Szemud GdanSka
E28 SOPOT
20
PrzodkoWo GDANSK
. g 3
KAR Y Zukowo Wi &
hmielno 7 / tegna
e Rl 2 :
- %2 Ztutowo
aduXskie, E77
n.
/ B
omonino Kolbydy -
6 O\c/\?d[% N )
: GDANSKI etie el
20 .o/ Ostaszewo
) o &/ ©
Przywidz - Suchy Dab
Wiieblt:e Pszczotki
Nowy
Nowa
Karczma 91 . Staw
E75 L'““Q‘,’Wy 1. Centrum Logistyczne Gdarisk
Kowale |
o RS 2. Centrum Logistyczne Gdarisk
Liniewo Z @0 Kowale Il ‘
Skarszewy A 22 3. Centrum Magazynowe Hutnicza
22 4. Diamond Business Park Gdarisk
" MALBOR (planowany)
. owy O 5. Goodman Pomeranian Logistics
Staca Kiszewa Mitoradz Centre g
22 o1 55 6. Logistic Center Pruszcz Gdariski
7. Panattoni Park Gdansk
Zblew ST) 0 s o s 20km 8. Prologis Park Gdarisk
EWO AN N 7 9. Segro Logistics Park Gdarisk

~<f BNP PARIBAS
o REAL ESTATE



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH | MAGAZYNOWYCH W POLSCE - Il kw. 2014

») KLASTRY ROZWOJOWE?

Krakéw

Niski poziom pustostandw w regionie Krakowa dowodzi, ze klaster GEOWNE WSKAZNIKI KRAKOW
ten cieszy sie wysokim popytem. Pomimo to, rozwo¢j powierzchni

przemystowych i magazynowych postepuje bardzo powoli w poréw-  Catkowita podaz 189 000 m kw.
naniu z klastrami gtéwnymi. Powierzchnia w budowie* 11 000 m kw.
Jako skutek braku réwnowagi pomiedzy podaza a popytem, czynsze Wspétczynnik pow. niewynajetej 16%

w Krakowie naleza do najwyzszych w Polsce z nieznaczng tenden-

cja wzrostowa. Taka sytuacja bedzie sie utrzymywata w $redniej _Przedziat stawek czynszow

3,75-4,50 € za m kw./miesiecznie

perspektywie czasowe;. * Stan na 30.06.2014 ¢
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Centrum Logistyczne Krakéw |
(planowany)

Centrum Logistyczne Krakéw Il
Centrum Logistyczne Krakéw IlI
Centrum Logistyczne Olkusz
(planowany)

Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

MARR Business Park

MK Logistic

Panattoni Park Krakow

Witek AirPort Logistic Centre
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Rzeszow-Lublin

Atutem Rzeszowa i Lublina jest lokalizacja przy wschodniej granicy
Polski, bedacej jednoczesnie granica Unii Europejskiej. Wiekszo$¢
powierzchni w regionie to obiekty typu BTS. Catkowita podaz 158 800 m kw.
Czynsze pozostaja niezmienne i taki stan utrzyma sie przez nastep- ~ Powierzchnia w budowie* 9800 m kw.
nych kilka kwartatow. Wspétczynnik pow. niewynajetej 11,7%
Przedziat stawek czynszéw 2,80-3,50 € za m kw./miesiecznie
* Stan na 30.06.2014 r.
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Torun-Bydgoszcz

Panattoni i Goodman to najbardziej wyrdzniajacy sie gracze na tere-
nie Torunia i Bydgoszczy, drugiego, pod wzgledem istniejacych zaso-
bow klastra rozwojowego. Sytuacja ta nie ulegnie zmianie w kolejnym
roku.

Region Bydgoszcz-Torun nalezy do obszaréw o najwyzszym pozio-
mie pustostanéw, co powoduje takze obnizenie stawek czynszéw.
W najblizszej przysztosci nie przewiduje sie znaczacych zmian
w zakresie tych wskaznikéw.

GtOWNE WSKAZNIKI

TORUN/BYDGOSZCZ

Catkowita podaz 101 100 m kw.
Powierzchnia w budowie* 4 000 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 24,1%

Przedziat stawek czynszéw

2,40-3,50 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 .
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Szczecin

Szczecin rozwija sie powoli, utrzymujac najnizszy udziat w rynku
powierzchni przemystowych i magazynowych ws$réd pozostatych
analizowanych regiondw. Nowe inwestycje zostaty ograniczone do
ukoriczenia i wynajecia kolejnej fazy North-West Logistic Park.

1. Bydgoski Park Technologiczno-
Przemystowy

2. Logistic and Business Park
Bydgoszcz (planowany)

3. Diamond Business Park Torun

4. Goodman Torur Logistics
Centre (planowany)

5. Panattoni Park Bydgoszcz

6. Panattoni Park Torun
(planowany)

KEY INDICATORS SZCZECIN

Catkowita podaz 62,100 m kw.
Powierzchnia w budowie* 25,200 m kw.
Wspétczynnik pow. niewynajetej 0%

Przedziat stawek czynszéw

2,80-3,50 € za m kw./miesiecznie

* Stan na 30.06.2014 r.

SZCZECIN s/fJ ina AL
=
{P o
leni
[~]
£
E28
O . Dgbi
L Dobra % ¢
o @ Maszewo
10
O Briissow o Sk, E65 abr
13
31 20
A Kotbasko E28 10]_Kobylan
Q A6
o & z
b 2
E28 $ e :
& B
nkun Y
¢ il
Q Stare “[S"'C
z Czarno Yo
Gryfino
Ga ] 5 10 15 20 km
Ess L L L L ]

< BNP PARIBAS
s REAL ESTATE

1. North-West Logistic Park
2. Prologis Park Szczecin
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Lista wybranych transakcji I i Il kwartat 2014

Carrefour Distribution Park Bedzin Gérny Slask 45 800 renegocjacje
Polo Market Goodman Konin Poznan 39 700 BTS
Procter & Gamble Prologis Park Sochaczew Warszawa Il 37 900 renegocjacje
Viva group Prologis Park Teresin Warszawa Il 34 000 renegocjacje
Rhenus Contract Logistics CLIP Poznan 30 800 nowa
Geodis Distribution Park Wroctaw Wroctaw 22 200 nowa
Hi Logistic Prologis Park Wroctaw V Wroctaw 20 600 nowa
K-Flex todz Polska Centralna 16 000 BTS

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Lista najwiekszych projektéow w budowie, IlI-1V kw. 2014

Goodman Wroctaw South Wroctaw Goodmann 123 500
BTS Amazon Poznan Poznan Panattoni 100 600
BTS Amazon Wroctaw Wroctaw Panattoni 100 600
BTS Castorama Polska Centralna Panattoni 50 000
Prologis Park Wroctaw V Wroctaw ProLogis 35000
Segro Logistic Park Poznan Poznan Segro 32 000

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Definicje
Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym

obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperéw, obejmujace
obiekty lekkiej produkeji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

DANE KONTAKTOWE

Wskaznik pustostanow (%) - wskaZnik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobdw.

Przedziat stawek czynszéow (w €/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 mkw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdéw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do srednich obiektéw.

Anna Staniszewska Dyrektor Dziatu Analiz Rynkowych i Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, anna.staniszewska@bnpparibas.com
Katarzyna Pys-Fabiariczyk Dyrektor Dziatu Powierzchni Przemystowych i Magazynowych, katarzyna.pys-fabianczyk@bnpparibas.com
Martyna Kajka Asystentka Dziatu Powierzchni Przemystowych i Magazynowych, martyna.kajka@bnpparibas.com

Erik Drukker Dyrektor Zarzadzajacy, Wynajem i Wyceny, erik.drukker@bnpparibas.com
John Palmer Dyrektor, Dziat Rynkéw Kapitatowych, Sektor Powierzchni Przemystowych i Magazynowych oraz Wycen, Europa Srodkowo-Wschodnia,
john.palmer@bnpparibas.com
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