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Wstep

Introduction

Raport ,Powierzchnie biurowe w Tréjmiescie 2010”
jest juz trzecim z cyklu opracowaniem, w ktérym
Centrum Obslugi Inwestora w Gdansku analizuje
trojmiejski rynek biurowy. Publikacja pokazuje
przede wszystkim potencjat trojmiejskiego rynku
i stanowi doskonaty przewodnik dla firm nim zainte-
resowanych.

W badaniu tréjmiejskiego rynku wziete zostaty pod
uwage budynki o standardzie odpowiadajgcym kla-
som A-C, ktérych powierzchnia wynosi co najmniej
500 m% W celu zaprezentowania rzetelnej i petnej
informacji o potencjale rynku, do tegorocznego ba-
dania witgczono réwniez budynki, ktore powstaty
przed 1990 rokiem, a ktoérych standard zostat pod-
wyzszony dzieki przeprowadzonej modernizacji
(poprzednie raporty w duzej mierze nie uwzgledniaty
tego typu budynkoéw). Z tych samych powodow
w zestawieniu nie znalazty sie nieruchomosci stano-
wigce siedzibe jednej firmy, ktére prawdopodobnie
nigdy nie stang sie przedmiotem komercyjnego obro-
tu (np. biurowce Grupy Lotos S.A., STU Ergo Hestia
S.A.itp.).



Klasy obiektéw biurowych

Kryterium lokalizaciji

Klasa A

lokalizacja w centralnych i najbardziej prestizowych dzielni-
cach z doskonatymi potgczeniami komunikacyjnymi i szero-
kim wyborem ustug w najblizszym otoczeniu.

Klasa B

lokalizacja poza centralnymi dzielnicami biznesowymi,
z dobrym dostepem komunikacyjnym i bogatg ofertg ustug
w otoczeniu.

Klasa C
wszystkie inne lokalizacje, ktére nie kwalifikujg sie do obiek-
tow klasy A i B

Kryterium jakosciowe

Klasa budynku uzalezniona jest od spetnienia przez dang
nieruchomos¢ kryteriow, ktére dzielg sie na gtéwne i dodat-
kowe. Do gtéwnych kryteriow zalicza sie m.in. wyposazenie
w system zarzadzania budynkiem (BMS), system wentyla-
cyjno-klimatyzacyjny, dostepno$¢ szybkich i cichych wind,
wygodny dostep do obiektu i powierzchni wspdlnych, pod-
wieszane sufity i przestrzen przeznaczona na okablowanie
i infrastrukture IT, recepcja 24h, miejsca parkingowe, zapa-
sowe zasilanie obiektu.

Do kryteriow dodatkowych nalezg m.in. reprezentacyjnosc
obiektu, odpowiednie rozmieszczenie pomieszczen pozwa-
lajgce na swobodng i efektywng aranzacje przez najemcow,
podnoszone podtogi, dostep do ustug zewnetrznych
(bank/bankomat, kawiarnia/kantyna, sklep spozywczy),
utrzymanie wysokich standardéw srodowiskowych.

Jedynie obiekty spefniajgce wszystkie kryteria gtéwne
i wiekszos¢ dodatkowych mogg zosta¢ okreslone biurow-
cem klasy A.

Building standards (classes’ description)

Location criteria

Class A

locations in central and the most prestigious districts with
excellent transport connections and a premium choice of
local services

Class B
locations outside the central core with proper communica-
tion and local amenities.

Class C
any other locations which do not constitute as class
AorB

Quality criteria

The class of a particular building depends on number of
met quality criteria, which are divided into principal and
additional. Among principal criteria such factors are in-
cluded as equipment in building management system
(BMS), the availability of high-speed and quiet elevators,
convenient access to the building and common areas,
suspended ceiling with sufficient space for cables and IT
infrastructure, 24/7 reception desk, parking, back-
up power supply.

In terms of additional criteria such parameters are consi-
dered as a representativeness of a building, appropriate
space distribution allowing tenants to arrange facilities
efficiently, raised flooring, accessibility of exter-
nal services (bank/ATM, cafeteria/canteen, grocery
store), maintenance of high environment protection stan-
dards.

Objects that meet all the principal criteria and most of the
additional ones can be solely described as Class A office
building.




Sytuacja makroekonomiczna

Macroeconomic outlook

Wydarzenia w strefie euro

W | kwartale 2010 roku ozywienie globalnej gospo-
darki zaczeto by¢ coraz wyrazniejsze. Byt to czwarty
z rzedu kwartat o dodatniej dynamice wzrostu PKB
we wszystkich najwazniejszych krajach (USA, Japo-
nia, Niemcy, Francja) oraz w Polsce. Jednakze,
postepujacy kryzys zadtuzenia, jaki dotknagt kraje
Unii Europejskiej, postawit pod znakiem zapytania
utrzymanie trendu wzrostowego. Z powodu zapo-
wiedzianych przez najwigksze kraje (Niemcy, Fran-
cja, Wielka Brytania, Hiszpania) cie¢ budzetowych
tempo ozywienia w krajach UE z pewnoscig spadnie,
a w najgorszym wypadku moze doprowadzi¢ do
powrotu reces;ji.

Niepokdj na rynkach finansowych gtéwnie rodzi
sytuacja Grecji i Wegier, ktore przezywajg trudnosci
z obstugg swoich zobowigzan. Fundusz stabilizacyj-
ny dla strefy euro, stworzony na poczatku maja 2010
przez UE, Miedzynarodowy Fundusz Walutowy
i Europejski Bank Centralny, chwilowo powstrzymat
spadek wartosci euro w stosunku do dolara. Wspol-
na europejska waluta znajduje sie w silnym trendzie
spadkowym od poczagtku 2010 roku, tracgc do dolara
ponad 16% w ostatnich pieciu miesigcach. Staba
pozycja euro, ryzyko bankructwa Grecji oraz Wegier
zadecydowaly o ostabieniu ztotéwki w stosunku do
euro i dolara, ktére przybrato na sile od poczatku
kwietnia 2010 roku. Prognozuje sie, ze na koniec
2010 roku kurs zlotego uksztattuje sie na poziomie
4,10-4,20 EUR/PLN, pod warunkiem, ze sytuacja
w strefie euro zostanie opanowana.

Makroekonomiczna sytuacja Polski

W czwartym kwartale 2009 roku wzrost Produktu
Krajowego Brutto (PKB) uksztaltowat sie na pozio-
mie 3,3%. Opublikowane przez Gtéwny Urzad Staty-
styczny (GUS) dane okazaly sie lepsze od naszych
prognoz, ktore przyjmowaly poziom ponizej 3 punk-
téow procentowych. Obecnie prognozuje sie,
iz wzrost PKB w 2010 roku uplasuje sie na poziomie
3,2%. Nalezy w tym miejscu podkresli¢ znaczenie
stowa ,obecnie”. Z uwagi na fakt, iz ozywienie za-
uwazalne w strefie euro jest ozywieniem bardzo
nierownomiernym, moze to spowodowac rewizje
prognoz PKB dla Polski o kilka dziesigtych punktow
procentowych.

Current situation in euro zone

Macroeconomic situation of Poland



Ozywienie w produkcji przemystowej

Produkcja przemystowa w marcu, liczgc rok do roku,
wzrosta 0 12,3% i jest to najwieksza wartos¢ od
ponad roku. Dane te po raz kolejny okazaly sie lep-
sze od oczekiwan rynku, co swiadczy o wychodzeniu
gospodarki z kryzysu. Warto zauwazy¢, iz od listo-
pada zesztego roku dynamika produkcji przemysto-
wej jest dodatnia i wynosi $rednio 9,46%. Jeszcze
w kwietniu 2009 roku dynamika ta ksztaitowata sie
na poziomie -12,2%.

Recovery in the production
of industry

Produkcja przemystowa liczona rok do roku
Industry production year-to-year

<wykres: 1>

\_

Na uwage zastuguje rowniez produkcja budowlano-
montazowa, ktéra wychodzi z zimowej zapasci.
W styczniu oraz lutym wskaznik ten wyniost odpo-
wiednio -15,3 i -24,6%. Marzec pod tym wzgledem
byt nieco lepszy, gdyz produkcja budowlano-
montazowa (liczac rok do roku) spadta juz tylko
0 10,8%. Prognozuje sig, iz w kolejnych wiosenno-
letnich miesigcach wskaznik bedzie sie juz ksztatto-
wat na poziomie dodatnim.

Dynamika eksportu i importu

Od poczatku 2009 roku mozna dostrzec wiekszg
dynamike eksportu od dynamiki importu. Wprawdzie
przez niespetna rok dynamika zaréwno dobr i ustug
wysytanych za granice, jak przysytanych spoza Pol-
ski ksztattowata sie na poziomie ujemnym, to jednak
eksporterzy byli w lepszej sytuacji niz importerzy. Ich
lepszg pozycje przede wszystkim zawdziecza sie
stabej ztotéwce, gdyz to wtasnie w 2009 roku polska
waluta ksztattowata sie korzystniej dla eksporterow.

Export-import dynamics



Dynamika eksportu i importu
Export-import dynamics

. j

Na rynku walutowym kluczowym miesigcem okazat
sie kwiecien 2010, kiedy to Narodowy Bank Polski
dokonat interwencji na rynku. Zabieg ten przynidst
pozytywne skutki dla polskiej gospodarki, a kurs
euro uksztattowat sie na poziomie 3,85 — 3,92 PLN.
Jednak zawirowania wokot Grecji przyczynity sie do
kolejnego ostabienia krajowej waluty (dotychczaso-
wy szczyt na parze walutowej EUR/PLN to 4,224
PLN).

Notowania walut EUR, USD, CHF od poczatku 2008 roku do 8 czerwca 2010 roku
Currency quotes: EUR-PLN, USD-PLN, CFH-PLN (2008 — 2010)




Rynek inwestycyjny

Investment market

W 2009 roku — zgodnie z oczekiwaniami specjali-
stéw Centrum Obstugi Inwestora w Gdansku — troj-
miejski rynek nieruchomosci biurowych podazat za
0g0Ing sytuacjg makroekonomiczng w Polsce. Kon-
tynuacja gorszej koniunktury w gospodarce, ktérej
poczatek obserwowany byt juz w 2008 roku, odbita
sie takze na rynku nowoczesnych obiektéw biuro-
wych. Wielu deweloperéw nie zdecydowato sie na
rozpoczecie nowych projektow i skupili sie jedynie
na realizowanych juz inwestycjach. Z jednej strony
wynikato to z zaostrzonych wymagan bankéw
w kwestii udzielania finansowania nowych projektéw.
Z drugiej, na znaczne ograniczenie liczby rozpoczy-
nanych projektow wptyneto obnizenie popytu. Wielu
najemcow bowiem, odpowiadajgc na swoje potrzeby
restrukturyzacyjne, dazyto do optymalizacji zajmo-
wanej przez siebie powierzchni biurowej.

W drugiej potowie 2009 roku zauwazalna byta juz
lekka poprawa sytuacji na rynku. Trend ten jest kon-
tynuowany w pierwszej potowie 2010 roku i oczekuje
sie jego utrzymania w kolejnych kwartatach.



Trojmiejski rynek nieruchomosci

Tri-City office market

COlI szacuje catkowite zasoby nieruchomo$ci biuro-
wych w Tréjmiescie na okoto 325 tys. m% z czego
przeszio 61 tys. m” jest w trakcie budowy. Tréjmiasto
utrzymato wiec w 2009 roku czwartg pozycje na
rynku biurowym, tuz za Warszawg, Krakowem oraz
Wroctawiem.

Powierzchnie biurowe z podziatem na miasta*
Office market in Poland* \

Warszawa THEmm. . 3 250 000
2 940 297
2733333

sw W 426 080
Krakow 336 625

286 667

I 352500
Wroctaw 298 533

232 222

Tréjmiasto I 340 220
266 075
232 667

Katowice I 213280
175 950
163 000

Poznan [ 210540
176 025

161 000

todz [ 180740
120 750
108 500

B 2009 2008 2007 * Warto$¢é usredniona obliczona na podstawie dostepnych raportow

.

Trojmiasto nalezy traktowac¢ jako jeden wspodiny
rynek nieruchomosciowy. Jednakze trzeba pamietac,
ze sktada sie on z trzech miast dysponujgcych swojg
powierzchnig biurowg. Najwiekszg niezmiennie dys-
ponuje Gdansk (211.8 tys. m?), co stanowi 65.2%
powierzchni biurowej Trojmiasta. Przewaga stolicy
Pomorza nad drugg w zestawieniu Gdynig (99.5 tys.
m? i 30.6%) wcigz rosnie. Jednakze nalezy podkre-
sli¢, ze to Gdynia byla miastem, w ktorym jako
pierwsze zaczely powstawa¢ nowoczesne obiekty
biurowe (przyktadem moze by¢ Alfa Plaza Business
Center, ktéra do 2003 roku byta najnowoczesniej-
szym biurowcem w Polsce Pdétnocnej). Najmniejszy
w aglomeracji Sopot jest réwnoczesnie najmniej-
szym rynkiem biurowym. t.gczne zasoby powierzchni
biurowej wynosza tu 13.7 tys. m” i stanowig 4.2%

trojmiejskiego rynku biurowego.



Zasoby powierzchni biurowej w Tréjmiescie
Office market in Tri-City

Powierzchnia catkowita

Powierzchnia biurowa

Udziat w rynku Tréjmiasta

Gdansk 328 469 211 780 65,2%

Sopot 27 162 13 739 4,2%
Gdynia 149 969 99 500 30,6%
Razem 505 600 325019 100,0%

.

Z budowanych 61 tys. m® powierzchni biurowej,
zdecydowana  wiekszo$¢  zlokalizowana  jest
w Gdansku (58.1 tys. mz) i bedzie oddana najpdzniej
do konca 2011 roku. W Gdyni budowane sg
2 obiekty biurowe o tgcznej powierzchni biurowej
3.7 tys. mZ W Sopocie na chwile obecng nie powsta-
ja zadne biurowce.

Tréjmiasto jest aglomeracja, ktéra od poczatku roz-
wijata sie wzdluz wybrzeza i tym samym posiada
charakterystyczny linearny ukfad urbanizacyjny.
Gléwng arterig komunikacyjng jest Trasa Srednico-
wa, ktora przebiega przez wszystkie trzy miasta
(cho¢ w kazdym pod inng nazwg). Drugg arterig
0 podobnym dla aglomeracji znaczeniu jest Obwod-
nica Tréjmiasta, ktora staje sie coraz mniej trasg
tranzytowg, a coraz bardziej gtéwng drogg obstugu-
jacg Trojmiasto. Gioéwny rynek obiektéw biurowych
rozwija sie wzdtuz Trasy Srednicowej oraz ulic bez-
posrednio odchodzacych od niej. Skupiska biurowe
tworzg sie przede wszystkim w centrum Gdanska
(w obrebie Starego Miasta, Watéw Piastowskich oraz
ulicy Kartuskiej), w gdanskim Wrzeszczu, na Przy-
morzu oraz w Oliwie (wzdtuz Alei Grunwaldzkiej oraz
w bliskim sasiedztwie), w gdynskim Redtowie
i w centrum Gdyni (obreb ulicy Slgskiej i 10 Lutego).







Obiecujgce perspektywy rozwojowe ma zachodnia
czes¢ Trojmiasta, gdzie zlokalizowany jest miedzy
innymi miedzynarodowy port lotniczy. Wiasnie przy
lotnisku powstaje BCB Business Park - nowoczesny
biznes park, ktory jest przyktadem nowych trendéw
w budownictwie komercyjnym. Inwestycja Battyckie-
go Centrum Biznesu podzielona jest na fazy, a jej
budowa obliczona jest na kilka lat, w zaleznosci od
zapotrzebowania na powierzchnie biurowe. Pierwszy
biurowiec ma zosta¢ ukonczony do kohnca 2011,
a caly kompleks biurowy ma by¢ gotowy do 2015
i oprocz obiektow biurowych oferowa¢ dodatkowo
centrum wystawienniczo-konferencyjne oraz hotel.
Wszystko ma zostac¢ uzupetnione zielenig oraz matg
architektura.

BCB Business Park nie jest jedyng inwestycjg biuro-
wa w tej czesci Trojmiasta. W bliskim sgsiedztwie
lotniska kolejny juz obiekt buduje czotowy tréjmiejski
deweloper ALLCON. Powstajgcy biurowiec klasy A
bedzie trzecim budynkiem kompleksu ALLCON @
park, w ktérym najemcami sg dwie czotowe firmy
informatyczne, Intel Technology Poland i Young
Digital Planet.

Zachodnia czes¢ aglomeracji trojmiejskiej przezywa
od kilku lat okres intensywnej rozbudowy. Na réwni z
rozwojem osiedli mieszkaniowych podaza ekspansja
strefy produkcyjno-ustugowej, w tym takze obiektow
biurowych. Przyktadami sg m.in. niewielkie biurowce
firm MEGARON oraz Stabilator. Obie te inwestycje
wskazujg dodatkowo na inny nowy trend na rynku
nieruchomosci biurowych. Coraz czesciej na inwe-
stycije w tym sektorze decydujg sie firmy, ktorych
gtdwna dziatalno$¢ nie wigze sie stricte z dewelo-
perstwem, cho¢ jest powigzana z budownictwem.

Analizujac tréjmiejski rynek biurowy, zauwazalna jest
niezmiennie mocna pozycja lokalnych deweloperow.
Firmy takie jak ALLCON, Hossa czy Torus wcigz
pozostajg gtdwnymi graczami na biurowym rynku
Trojmiasta. Co wiecej, jak na razie nie wida¢, aby
miato sie to zmieni¢ — ani GTC, ani Ghelamco, ani
inny czotowy europejski deweloper nie planuje w
najblizszym czasie inwestycji w aglomeracji trojmiej-

skiej.



Obiekty biurowe

Offices

Wybrane obiekty biurowe

ALLCON @ PARK 3

KLASA A/ CLASS A

ALLCON @ park 3 to pieciokondygnacyjny budynek
biurowy w kompleksie ALLCON @ park, zlokalizo-
wany w bliskim sasiedztwie miedzynarodowego
lotniska im. Lecha Watesy w Gdansku — Rebiecho-
wie. Obiekt o interesujgcej architekturze dwaéch bryt z
tacznikiem, w ktérym przewidziano strefe wejsciowa,
kantyne oraz przeszklone ciggi komunikacyjne. Biu-
rowiec posiada elewacje fasadowg z przeszkleniami
0 wysokich parametrach termiczno-akustycznych,
a wyposazony jest m.in. w: pie¢ szybkobieznych
cichych wind, nowoczesne systemy wentylacji, Kkli-
matyzacji, przeciwpozarowe, telekomunikacyjne,
system BMS, 24h ochrone, system telewizji przemy-
stowej CCTV, system kart dostepu, podtogi tech-
niczne oraz podwieszane sufity.

W bezposrednim sasiedztwie kompleksu bedzie
przebiega¢ Kolej Metropolitalna, ktéra potgczy gdan-
skie lotnisko z planowanym lotniskiem w Gdyni —
Kosakowie oraz z pitkarskim stadionem w Gdansku

— Letnicy.
ALLCON @ park 3 \
— " - > Port Lotniczy / Airport
Lokalizacja Gdansk / ul. Stowackiego 173 il
Rok oddania 2011 > Obwodnica Trojmiasta /
Try-City Bypass
. . . 2 2 km
Powierzchnia catkowita w m 11 600
Powierzchnia biurowaw m? > CH Mat[arnlal LN
8900 Matarnia and IKEA
- — - Shopping Center
Liczba miejsc parkingowych 294 2 km
Najemcy Young Digital Planet > Centrum Gdanska / Gdansk
16 km
Inwestor AIP3 Investment Spétka z 0.0. SKA > Centrum Gdyni / Gdynia
23 km




LUZYCKA OFFICE PARK
KLASA A/ CLASS A

tuzycka Office Park to pie¢ pieciokondygnacyjnych
nowoczesnych biurowcow zaprojektowanych zgod-
nie z zatozeniami budownictwa zréwnowazonego
przez wyspecjalizowang w tego typach projektach
pracownie architektoniczng AEDAS, nalezgcg do
pierwszej czworki grup projektowych na Swiecie.
Kompleks posiada elewacje w systemie fasadowym,
zawierajgcym szkto o wysokiej przepuszczalnosci
Swiatla przy ograniczonej przepuszczalnosci energii
oraz oktadziny z piaskowca. Do wyposazenia naleza
m.in. nowoczesne systemy wentylacji i klimatyzaciji,
dwustronne zasilanie energetyczne i generator pra-
dotworczy w kazdym budynku, instalacje sygnalizagji
pozaru i alarmowe, system BMS, ochrona 24h, sys-
tem telewizji przemystowej CCTV, system kart do-

stepowych.

Kompleks posiada doskonate potozenie komunika-
cyjne z bezposrednim dostepem do srodkéw komu-
nikacji miejskiej takich jak autobusy, trolejbusy
i szybka kolej miejska. Dla dojezdzajgcych do pracy
rowerami kompleks oferuje osobne przebieralnie
z prysznicami w kazdym budynku, a takze miejsca

dla roweréw w hali garazowe;j.



LUZYCKA OFFICE PARK

Lokalizacja Gdansk / ul. Luzycka 6
Rok oddania 2008 - 2010
Powierzchnia catkowita w m? 33 000
Powierzchnia biurowaw m? 22 500
Liczba miejsc parkingowych 651

Najemcy

Allcon, Geoban, Nordea Bank, VTS
HQ, Euroheat HQ, Sony Pictures, Kin-
narps Polska, Praamerica

Inwestor

tuzycka Investment Sp. z 0.0. S.K.A.

J

Centrum Gdyni / Gdynia
2 km

Port Morski w Gdyni /
Sea Port
4 km

Obwodnica Trojmiasta /
Try-City Bypass
5 km

Port Lotniczy / Airport
20 km

Centrum Gdanska / Gdansk
20 km



ARKONSKA BUSINESS PARK

KLASA A/ CLASS A

Arkonska Business Park to zespét pieciu nowo-
czesnych budynkéw biurowych o tgcznej powierzch-
ni biurowej ponad 26 700 m? usytuowany w dyna-
micznie rozwijajacej sie strefie Gdanska, w sasiedz-
twie Miedzynarodowych Targéw Gdanskich, Uniwer-
sytetu Gdanskiego oraz licznych centréw handlo-
wych. Walorem lokalizacji jest doskonata dostepnosé
komunikacyjna: blisko$¢ gtéwnych ciggéw komuni-
kacyjnych, Szybkiej Kolei Miejskiej oraz lotniska.

Projekt taczy w sobie ponadczasowg architekture,
elegancje i funkcjonalnos¢. Obiekty charakteryzuje
dbatos¢ o detale, doskonaty dobor materiatéw wy-
konczeniowych oraz najnowocze$niejsze rozwigza-
nia technologiczne. Cato$¢ zapewnia funkcjonalne,
nowoczesne i komfortowe srodowisko pracy.

ARKONSKA BUSINESS PARK \

Lokalizacja Gdarisk / ul. Arkoriska 6 > sl el sy

Bus stop
- 1 km
Rok oddania 2008 — 2010
> Przystanek SKM /
. . . 2 . .
Powierzchnia catkowita w m 29900 Railway station
1km
Powierzchnia biurowaw m? 26 700 i
> Przystanek tramwajowy /
Liczba miei Ki h Tram station
iczba miejsc parkingowyc 557 3 km
Bank BPH, First Data Global Services, > Port Lotniczy / Airport
Najemcy BZ WBK, Mercor, Deloitte, IBM Polska, 20 km

Schneider Electric, Agencja Rozwoju
Pomorza, Xelion. Doradcy Finansowi

Inwestor Torus Spoétka z o.0. sp. k.

- /




BCB BUSINESS PARK
KLASA A/ CLASS A

BCB Business Park to nowoczesny kompleks biu-
rowy zlokalizowany na dziatlce o powierzchni okoto
11 ha oferujgcy biura w klasie A. W jego sktad
wchodzg takze centrum konferencyjno — wystawien-
nicze oraz hotel. Catkowita powierzchnia kompleksu
(realizowana etapami do 2015 roku) wyniesie okoto
90 tys. m° Na catos¢ inwestycji sktada sie rowniez
tzw. mata architektura. Inwestor zadbat o duzg ilo$¢
powierzchni otwartej - zieleni, trawnikow, klombdéw
i taweczek. Dodatkowg nowoscig architektoniczng sg
oczka wodne znajdujgce sie przed wejsciem do
kazdego budynku. BCB Business Park przyjazny jest
osobom niepetnosprawnym (podjazdy, specjalne
miejsca parkingowe, toalety).

Najwiekszym atutem parku biznesowego jest jego
lokalizacja, w bezposrednim sgsiedztwie miedzyna-

rodowego lotniska w Gdansku — Rebiechowie.



BCB BUSINESS PARK

Lokalizacja Gdansk / ul. Azymutalna 9
Rok oddania 2011 - 2015
Powierzchnia catkowita w m? 90 000
Powierzchnia biurowaw m? 45 113

Liczba miejsc parkingowych

1048 podziemnych, 1400 naziemnych

Najemcy

Inwestor

Battyckie Centrum Biznesu Sp. z o.0.

Port Lotniczy/ Airport
500 m

Port Lotniczy

(nowy Terminal) / Airport
(new Terminal)

200 m

Obwodnica Trojmiasta /
Try-City Bypass
3 km

Centrum Miasta / Gdansk
15 km



OLIVIA BUSINESS CENTRE

KLASA A/CLASS A

Olivia Business Centre to niemal 120 000 m* no-
woczesnej powierzchni biurowej o najwyzszym stan-
dardzie (klasa AA), na dziatce o powierzchni 3,5 ha.
Inwestycja bedzie powstawata w kilku etapach.
Pierwsza faza projektu to 4 budynki otaczajgce duze
atrium dostepne tylko dla pieszych, z fontanng, sta-
rannie zaprojektowang zielenig, matg architektura,
taweczkami i innymi meblami miejskimi. Na parte-
rach znajdg sie powierzchnie ustugowe - sklepy,
restauracje, banki itp. Powstanie typowy Ssrodmiejski
plac, zywa miejska tkanka, zaspokajajgca bardzo
réznorodne potrzeby uzytkownikéw i gosci komplek-
su. Pierwszym budynkiem pierwszej fazy jest Olivia
Gate o powierzchni 18 tys. m?i oferujgca 420 miejsc
w parkingu podziemnym. Druga faza projektu to
3 kolejne budynki, ktére otaczajg drugie, mnigejsze
patio dostepne dla samochoddéw. Tu budynki sg
wieksze i wyzsze. Na srodku patio znajdzie sie nie-
wielka fontanna otoczona zielenig. Olivia Business
Centre to najwieksze centrum biznesowe i biurowe
w Pdtnocnej Polsce, zlokalizowane w centrum aglo-
meracji przy gtéwnej arterii fgczgcej cate Trojmiasto
— Alei Grunwaldzkiej, z szybkim dostepem do $rod-
kow komunikacji. Na sasiednich dziatkach znajduje
sie gtéwny kampus Uniwersytetu Gdanskiego, ktory
jest obecnie w trakcie intensywnej rozbudowy oraz
hala widowiskowo-sportowa Olivia.

OLIVIA BUSINESS CENTRE \

Lokalizacja Gdansk / Al. Grunwaldzka 472

> Przystanek autobusowy /
Bus stop
200 m

Rok oddania 2011 (Olivia Gate)

> Przystanek SKM /
Railway station

Powierzchnia catkowita w m?

18 218
500 m
Powierzchnia biurowaw m?
14974 > Przystanek tramwajowy /
ba mie " o Tram station
Liczba miejsc parkingowyc 420 1 km
Najemca ) > Port Lotniczy / Airport
20 km
Inwestor Olivia Business Centre Sp. z 0.0.

S.K.A.




OFFICE ISLAND

KLASA A/ CLASS A

Office Island to nowoczesny biurowiec klasy A,
oferujacy do wynajecia 5 566 m? powierzchni biuro-
wej. Obiekt charakteryzuje sie nowoczesng architek-
turag, wysokiej jakosci elementami wykonczeniowymi
oraz ciekawg aranzacjg przestrzeni wspolnych. Sys-
tem funkcjonalny budynku jest tak zaprojektowany,
by wykreowaé przestrzeh z jak najmniejszg iloscig
komunikacji obstugujacej biura. Zostato to osiaggniete
dzieki przeniesieniu jej czesci do wnetrza atrium, co
jednoczes$nie tworzy ciekawe rozwigzanie wnetrzar-
skie. Duze przeszklenia zapewniajg maksymalne
doswietlenie wnetrza naturalnym Swiattem.

BCB BUSINESS PARK \

Lokalizacja Gdansk / Al. Grunwaldzka 163

> Przystanek autobusowy /
Bus stop
100 m

Rok oddania 2010

> Przystanek SKM /
Railway station

Powierzchnia catkowita w m?

9943
1 km
Powierzchnia biurowaw m? )
5566 > Przystanek tramwajowy /
Liczba miei Ki h Tram station
iczba miejsc parkingowyc 90 200 m
Najemcy ) > Port Lotniczy / Airport
15 km

Inwestor Centrum Zana S.A.




Office Island znajduje sie w centrum biznesowej
czeSci Gdanska, we Wrzeszczu przy Alei Grun-
waldzkiej, w bezposrednim sasiedztwie najwicksze-
go centrum handlowego Trojmiasta, Galerii Battyc-
kiej. Niewatpliwg zaletg lokalizacji biurowca jest jego
znakomita ekspozycja, jak réwniez szeroka dostep-
nos$¢ z kazdego miejsca w Trojmiescie za pomocag
srodkow komunikacji miejskiej (autobus, tramwaj,
kolejka SKM).

OLIVA BUSINESS PARK — BUDYNEK ALFA
KLASA A/ CLASS A

Nowoczesny biurowiec idealnie komponujacy sie
z zabytkowym otoczeniem gdanskiej Oliwy, oferujgcy
4 490 m? powierzchni biurowej. Koncepcja architek-
toniczna oparta o atrium zapewnia przestronnosé
oraz doswietlanie wnetrza. Wyposazenie obiektu
obejmuje m.in. system BMS, system zasilania awa-
ryjnego oraz centralny UPS, fgcza Swiattowodowe,
catodobowy monitoring i kontrole dostepu oraz roz-
wigzania umozliwiajgce swobodng aranzacje po-
wierzchni biurowej.



OLIVA BUSINESS PARK — BUDYNEK ALFA \

Lokalizacja Gdansk / ul. Piastowska 7/9 > Gtowna ulica Tréjmiasta /
Main Try-City's route
; 100 m
Rok oddania 2011
> Przystanek SKM /
Powierzchnia catkowita w m? 10 260 Railway station
300 m

Powierzchnia biurowaw m?

4490 > Przystanek tramwajowy
— . i autobusowy/ Tram and
Liczba miejsc parkingowych 115 bus stationwy
- 200 m
Najemcy PricewaterhouseCoopers
Inwestor

Alfa Investment Sp. z o0.0.




ODDK

KLASA B+ / CLASS B+

Czterokondygnacyjny budynek biurowy o po-
wierzchni 5 151 m? zlokalizowany przy ulicy Rze-
miesliniczej, ktéra staje sie pomatu sopockg strefg
biznesu z licznymi biurowcami oraz szybkim doste-
pem do gtéwnej arterii Trojmiasta, Alei Niepodlegto-
Sci. Biurowiec oferuje 24 moduly typu open space z
mozliwoscig fgczenia, a wsréd wyposazenia znajdujg
sie m.in. cichobiezne windy, instalacje wentylacyjne
i klimatyzacyjne, recepcja 24h.

BCB BUSINESS PARK \

Lokalizacja Sopot / ul. RzemiesInicza 17/19 > Gtéwna ulica Trojmiasta /
Main Try-City's route
- 50m
Rok oddania 2010
> Przystanek SKM /
Powierzchnia catkowita w m? 7562 Railway station
150 m
Powierzchnia biurowaw m?
5151
> Przystanek autobusowy
Liczba miejsc parkingowych 118 I tmIerUdOWy_/ Bus and
trolleybus station
- 200 m
Najemcy )
Inwestor Osrodek Doradztwa

i Doskonalenia Kadr Sp. z 0.0.




Podaz i popyt w Tréjmiescie

Utrzymujgce sie na czwartej pozycji w rankingu
biurowym Tréjmiasto, oferuje na chwile obecng 263
tys. m? powierzchni biurowej (bez obiektéw budowa-
nych), z czego 184 tys. m® to powierzchnia oddana
po 2000 roku. Wraz z obiektami biurowymi, na ktére
podpisywane sg juz umowy najmu (typu pre-lease,
czyli przed badz w trakcie budowy biurowca), aglo-
meracja trojmiejska jest w stanie zaoferowac tgcznie
325 tys. m® powierzchni biurowej. Zdecydowana
wiekszo$¢ to powierzchnia nowa — 51 obiektow o
powierzchni biurowej 248 tys. m® zostato oddanych
do uzytkowania po 2000 roku. Jesli chodzi o klase
obiektéw, sg to przede wszystkim obiekty klasy
B i B+. Cieszy¢ moze natomiast fakt, ze wiekszos¢é
obiektéw, ktore bedg oddane do 2011 roku to nieru-
chomosci klasy A.

Supply and demand in Tri-City



Zestawienie obiektow biurowych w Tréjmiescie / Review of office buildings in Tri-City

ABRAHAMA OFFICE BUILDING

Klasa A
Q t°kat',iza°ia Gdarisk, ul. Abrahama 1a
ocation
Rok oddania 2008
Ready to occupy
Y Powierzchnia catkowita w m? 12 016
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m? 7 000
= ) :
Office space inm
P Liczba miejsc parkingowych 95
Number of parking places
®) Inwestor / zarzadzajacy Grupa Doradczo-Inwestycyjna

Investor / management

KONSULTANT Sp. z 0.0.

J

ARKONSKA BUSINESS PARK
Klasa A

9 Lokalizacja Gdanisk, ul. Arkoriska 6
Location

E——" Rok oddania 2008 - 2010
Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m’ 29 900
Total space inm

2 Powierzchnia bilgrowa w m? 26 700
Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 557
Number of parking places

©  Inwestor/ zarzadzajacy Torus Spétka z 0.0. sp. k.

Investor / management

J

BCB BUSINESS PARK
Klasa A

? Lokalizacja Gdansk, ul. Azymutalna 9
Location

Rok oddania 2011
Ready to occupy

il Powierzchn_ia cglkowita wm’ 12 016
Total space inm

Powierzchnia biurowa w m’ 9250

= h )
Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 316

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Baltyckie Centrum Biznesu
Sp.zo.0.

J




TPS B1

Klasa B

Q lokalizacja Gdarisk, ul. Biata 1
Location

5]  Rok oddania 2007

El Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 4575
Total space in m?

2 Poyvierzchni_a biL;rowaw m? 3495
Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 71
Number of parking places

@©  Inwestor/ zarzadzajacy G135 Sp. z 0.0.
Investor / management

J

Klasa A

GRANARY ISLAND BUSINESS CENTRE

Q tokat'_izacia Gdanisk, ul. Chmielna 63/64
ocation

Rok oddania 2011

Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 9008
Total space in m?

Powierzchnia biurowa w m? 6946

& Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 77
Number of parking places

@ Inwestor / zarzadzajacy AV Chmielna Sp. z 0.0.

Investor / management

J

ARTUS PARK

Klasa B+
(? I[okatlizacja Gdanisk, ul. Dlugie Ogrody 6-14
ocation

Rok oddania 2008 / 2009

Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 10 717
Total space inm

O Powierzchnia biurowa w m? 9500

&= Office space in m?

p Liczba miejsc parkingowych 150
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Towarzystwo Obrotu Nierucho-

Investor / management

mosciami Dtugie Ogrody Sp. z o.0.

J

Klasa B+

CENTRUM DMOWSKIEGO

? Il:okatl‘izacja Gdansk, ul. Dmowskiego 12
ocation
Rok oddania 1999
E——" Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 4360
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m’ 3079
& Office space in m?
P Liczba miejsc parkingowych 29

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

©

Baltic Property Trust Optima
Sp.zo.0

J




MEGARON
Klasa B+

? Lokalizacja Gdansk, ul. Galaktyczna 30a
Location

5]  Rok oddania 2009

El Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazllkowitaw m? 1519
Total space inm

=] Powierzchnia biurowa w m? 1037
Office space in m?

P Liczba miejsc parkingowych 72
Number of parking places

@ Inwestor / zarzadzajacy Megaron Sp. z 0.0.

Investor / management

J

CB GNILNA
Klasa B+

q? Lokalizacja Gdansk, ul. Gnilna 2
Location
5]  Rok oddania 2003
Ready to occupy
“ Powierzchn_ia ca2lkowita w m? 2435
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m’ 1621
Office space inm
P  Liczbamiejsc parkingowych 111
Number of parking places
©  Inwestor/zarzadzajacy Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.

Investor / management

J

HOSSA COMPANY HOUSE

Klasa B+

? Lokalizacja Gdansk, ul. Grunwaldzka 212
Location

Rok oddania 2002
Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 9500
Total space inm

g Powierzchnia bilgrowaw m? 7200
Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 44
Number of parking places

©  Inwestor/zarzadzajacy Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.

Investor / management

J

OFFICE ISLAND
Klasa A

Q t“kat'_izacia Gdansk, ul. Grunwaldzka 163
ocation
Rok oddania 2010
Ready to occupy
dl Powierzchnia catiowita w m? 0943
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 5566
&= Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 90

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Centrum Zana S.A.

J




CB GRUNWALDZKA

Klasa B+
? Lokalizacja Gdansk, ul. Grunwaldzka
Location 184/186/188/190
Rok oddania 2008
E——" Ready to occupy
“ Powierzchn_ia cazllkowita w m? 9000
Total space inm
2 Powierzchnia biurowa w m? 7588
Office space in m?
P Liczba miejsc parkingowych 116
Number of parking places
© ::\‘:‘;?é‘r’; {“nzaar::gg;ingy Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.
G413
Klasa A
Q tokat'_izacia Gdarisk, ul. Grunwaldzka 413
ocation
Rok oddania 2005
Ready to occupy
s Powierzchnia catkowita w m 7090
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 4254
— Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 126
Number of parking places
© Inwestor / zarzadzajacy Torus Sp. z 0.0. sp. k.
Investor / management
G417
Klasa B
(? I[okatlizacja Gdanisk, ul. Grunwaldzka 417
ocation
= Rok oddania 2003
= Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 1003
Total space inm
O  Powierzchnia biurowaw m? 660
& Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 27
Number of parking places
@ Inwestor / zarzadzajacy Torus Sp. z 0.0. sp. k.

Investor / management

J

OLIVIA BUSINESS CENTRE
Klasa AA

Q tﬂkatl_izacia Gdansk, ul. Grunwaldzka 472
ocation
Rok oddania 2011
Ready to occupy
dl Powierzchnia catiowita w m? 18 218
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 14 974
&= Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 420

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Olivia Business Centre
Sp.zo0.0. SK.A.

J




CH MANHATTAN
Klasa B+

? Lokalizacja Gdansk, ul. Grunwaldzka 82
Location

Rok oddania 2001

E——" Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazllkowita w m? 56 000
Total space inm

[=] Poyvierzchni_a bil;rowaw m? 8 000
Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 365
Number of parking places

© Inwestor | zarzadzajacy GCH Manhattan Sp. z 0.0.

Investor / management

J

FREGATA

Klasa B+

Q Lokalizacja Gdanisk, ul. Hallera 165
Location
Rok oddania 2010

Ready to occupy

s Powierzchnia catkowita w m 1124
Total space in m?

Powierzchnia biurowa w m? 1035

— Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 28
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Doraco Developing

Investor / management

ORGANIKA TRADE
Klasa B

(? Lokalizacja Gdansk, ul. Heweliusza 11
Location

Rok oddania 1980

Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 12 640
Total space inm

O Powierzchnia bil;rowa w m? 10 000

& Office spaceinm

=} Liczba miejsc parkingowych 40
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Organika Trade Sp. z 0.0.

Investor / management

J

CB HEWELIUSZA
Klasa B+

? Il:okatl‘izacja Gdansk, ul. Heweliusza 9
ocation

= Rok oddania 2003

= Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 2667
Total space in m?

Powierzchnia biurowa w m? 2667

& Office space in m?

p Liczba miejsc parkingowych 111

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.

J




HYNKA

Klasa B+
(? Il:okatl_izacja Gdansk, ul. Hynka
ocation

Rok oddania 2009

E——" Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 1300
Total space in m?

=] Powierzchnia biurowa w m? 1100
Office space in m?

P Liczba miejsc parkingowych 22
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Inpro S.A.

Investor / management

J

\'[0]3{p]] ¢
Klasa B+

Q tgg:t'iiggcia Gdanisk, ul. Jabloniowa
Rok oddania 2011

Ready to occupy

. . . 2

“ Pownerzchn_la ca2lkowna wm 5998
Total space inm

Powierzchnia biurowa w m? 4 659

— Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 159
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy MURAPOL S.A
Investor / management o

BPBK

Klasa B

(? I[okatlizacja Gdanisk, ul. Uphagena 27

ocation
ﬂ Rok oddania R

Ready to occupy

Powierzchnia catkowita w m?

“ 3520
Total space inm

O Powierzchnia bilgrowaw m? 2250

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 38
Number of parking places

@ Inwestor / zarzadzajacy BPBK S.A.
Investor / management

JASKOWKA

Klasa B

9 Lokalizacja Gdarisk, ul. Jaskowa Dolina 81
Location

= Rok oddania 1987

= Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 2000
Total space inm

Powierzchni_a bigrowa w m? 1200

— Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 48

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Apeks Spotka z o.0.




KARTUSKA

Klasa B

(? Lokalizacja Gdansk, ul. Kartuska
Location
Rok oddania 2011

E——" Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazlkowita wm? 1153
Total space inm

=2 Poyvierzchnig biL;rowa w m? 980
Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 27
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Polnord S.A.

Investor / management

J

KARTUSKA 201

Klasa B+
(? Iiokatl_izacja Gdansk, ul. Kartuska 201
ocation
Rok oddania 2009
Ready to occupy
s Powierzchnia catkowita w m 3269
Total space in m?
. . 2
Powierzchnia biurowa w m 2200
o Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 65
Number of parking places
@  |mwestor/ zarzadzajacy DAP Karpiak Sp. J.
gement
Ka5
Klasa B+
(? I[okatlizacja Gdansk, ul. Kartuska 5
ocation
Rok oddania 2008
Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 5891
Total space inm
O Powierzchnia bil;rowa w m? 3550
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 63
Number of parking places
© Inwestor | zarzadzajacy MART Grupa Inwestycyjna
Investor / management Sp.zo.0.
OPTI
Klasa B+
? Il:okatl‘izacja Gdansk, ul. Kotobrzeska 12
ocation
= Rok oddania 2009
= Ready to occupy
Powierzchnia catkowita w m? 1000
“ Total space in m?
. . . 2
Powlerzchm_a blgrowa w m 920
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 22

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy OPTI Plus Sp. z 0.0
Investor / management

J




CH REAL

Klasa B
? Lokalizacja Gdansk, ul. Kotobrzeska 32
Location
Rok oddania 2001
Ready to occupy

. . . 2
POW|erzchn_|a cazllkownaw m 4256
Total space inm

Powierzchnia biurowa w m? 800
h P
Office space inm

o | E

=) Liczba miejsc parkingowych 479
Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Apollo Rida Poland
Investor / management

©

J

STABILATOR

Klasa A
9 Lokalizacja Gdansk, ul. Nowy Swiat 42/44
Location
Rok oddania 2010
Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m’ 900
Total space in m?
. . . 2
Powierzchnia blgrowa wm 750
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 50
Number of parking places
© Inwestor / zarzadzajacy Stabilator Sp. z 0.0.

Investor / management

J

CB CENTROMOR

Klasa B+

? Lokalizacja Gdansk, ul. Okopowa 7
Location

= Rok oddania 2000

@ Ready to occupy

. . . 2
Powierzchnia catkowitaw m 8000
Total space inm

. . . 2
Powierzchnia bu;rowaw m 5 400
Office space inm

o | E

p Liczba miejsc parkingowych 95
Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy WAN S.A
Investor / management o

©

MAG GDANSK
Klasa B

Q Lokalizacja Gdansk, ul. Oliwska 33a
Location

[ﬁ Rok oddania 1997

= Ready to occupy

™ Powierzchnia catkowita w m’ 864
2

Total space inm

Powierzchnia biurowa w m? 614

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 18

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Morska Agencja Gdynia
Investor / management Sp.zo.0.

©

J




OLIVA BUSINESS PARK — BUDYNEK BETA
Klasa B+

(? Lokalizacja Gdanisk, ul. Piastowska
Location
Rok oddania R
E——" Ready to occupy
“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 2500
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m? 2100
= Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 35

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Truss Real Estate

OLIVA BUSINESS PARK - BUDYNEK ALFA

Klasa A

(? Lokal_izacja Gdansk, ul. Piastowska
Location
Rok oddania 2011

Ready to occupy

“ Powierzchn_ia ca2lkowita w m? 10 260
Total space inm

Poyvierzchni_a biurowa w m? 4 490

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 115
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Alfa Investment Sp. z 0.0.

Investor / management

J

OLIVA BUSINESS PARK — POLANKI
Klasa B+

? Lokalizacja Gdansk, ul. Polanki 4
Location
= Rok oddania 2002
= Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 2045
Total space inm
g Powierzchnia biurowa w m? 1462

Office space in m?

Liczba miejsc parkingowych
Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Truss Real Estate

SADOWA BUSINESS PARK
Klasa B+

Q Lokalizacja Gdansk, ul. Sadowa 8
Location

E Rok oddania 2003

= Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 7500
Total space inm

Powierzchni_a bigrowa w m? 6500

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 87
Number of parking places
Inwestor / zarzadzajacy CF Plus

©

Investor / management

J




ALLCON @ PARK 1 & 2

Klasa B+
? Lokalizacja

Gdansk, ul. Stowackiego 171-173

Location
Rok oddania 1998/ 2005
E——" Ready to occupy
s Powierzchnia catkowita w m’ 10 080
Total space in m?
[=] Powierzchnia biurowa w m’ 8736
Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 300

Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Allcon Investment
Sp.zo0.0.SKA

ALLCON @ PARK 3

Klasa A

(? Lokalizacja

Gdansk, ul. Stowackiego 173

Location
Rok oddania 2011
Ready to occupy
s Powierzchnia catkowita w m’ 11 600
Total space in m?
. . 2
Powlerzchnl_a biurowaw m 8900
o Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 204

Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

AIP3 Investment Sp. z 0.0. SKA

o

HAXO

Klasa B+

(? Lokalizacja Gdansk, ul. Strzelecka 7b
Location

= Rok oddania 2006

= Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 5064
Total space inm

O Powierzchnia bilgrowaw m? 2500

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 88

Number of parking places

MART Grupa Inwestycyjna

@ Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management Sp.zo.0.
VIGO
Klasa B+
? Lokalizacja Gdansk, ul. Szymanowskiego 2
Location
Rok oddania 2001
Ready to occupy
“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 8951
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m? 7 000
& Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 58

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

©

Grupa Doradczo-Inwestycyjna
Konsultant Sp. z 0.0.

J




CITY OFFICE
Klasa B

? Lokalizacja Gdansk, ul. Trzy Lipy 1
Location
Rok oddania 2011
Ready to occupy
Powierzchnia catkowita w m? 946
“ Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 748
=] Office space in m*
P
Liczba miejsc parkingowych 13

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

City Office Sp. z 0.0.

J

CB ZIELANIAK

Klasa B

4? Lokalizacja Gdanisk, ul. Waty Piastowskie 1
Location
Rok oddania 1971

Ready to occupy

“ Powierzchnia ca2lkowita w m? 18 300
Total space inm

Powierzchnia bigrowa w m? 13500

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 48

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Centrum Techniki
Okretowej S.A.

J

BUKOWY PARK
Klasa B+

(? Lokalizacja Gdansk, ul. Zwycigstwa 48
Location

ﬂ Rok oddania 2010

= Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 1277
Total space inm

g Powierzchnia bil;rowa w m? 849

o Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 7
Number of parking places
Inwestor / zarzadzajacy PPHU MACH

©

Investor / management




PROGRES

Klasa B
(? Iiokatl_izacja Sopot, ul. Niepodlegtosci 658
ocation
Rok oddania 2007
Ready to occupy
o Powierzchnia catkowita w m’ 1600
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 1000
& Office space in m?
P Liczba miejsc parkingowych 20
Number of parking places
© Inwestor / zarzadzajacy Progres Nieruchomosci
Investor / management Sp.zo.0.
BOSS
Klasa B
(? I[okatlizacja Sopot, ul. Niepodlegtosci 660
ocation
Rok oddania R

Ready to occupy

Powierzchnia catkowita w m?

il 3 1481
Total space inm

g Powierzchnia biurowaw m? 822

& Office spaceinm

p Liczba miejsc parkingowych 25
Number of parking places

@ Inwestor / zarzadzajacy PHU BOSS

Investor / management

CENTRUM MAJKOWSKIEGO
Klasa A

? ::gs:tli'g:c]a Sopot, ul. Powstanicéw Warszawy 19
Rok oddania 2009

E——" Ready to occupy

i Powierzchnia catkowita w m’ 11 519
Total space in m?

Powierzchnia biurowa w m’ 3766

&= Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 212

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Centrum Majkowskiego
Sp.zo.0.

/




INEKSPLO
Klasa B

(? Il:okatl_izacja Sopot, ul. Reja 13 /15
ocation

Rok oddania R

E——" Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazlkowita wm? 5000
Total space inm

=2 Poyvierzchni_a biL;rowa w m? 3000
Office space inm

P Liczba miejsc parkingowych 23
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Spétdzielnia Os6b
Investor / management Prawnych Ineksplo

(0]0]] ¢

Klasa A

(? Iiokatl_izacja Sopot, ul. RzemiesInicza 17/19

ocation

Rok oddania 2010

Ready to occupy

s Powierzchnia catkowita w m’ 7562
Total space in m?

Powierzchnia bi%rowaw m’ 5151

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 118
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Osrodek Doradztwa

Investor / management

i Doskonalenia Kadr Sp. z 0.0.

J




CENTRUM KWIATKOWSKIEGO
Klasa A

(? toka:jzacja Gdynia, ul. 10 lutego 16
ocation

Rok oddania 2004

Ready to occupy

o Powierzchnia catkowita w m 12 350
Total space inm

Powierzchnia biurowa w m? 3000

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 133
Number of parking places

@©  Inwestor/zarzadzajacy Versus Investment Sp. z 0.0.

Investor / management

J

DOM RZEMIOStA
Klasa B

(? I[okatlizacja Gdynia, ul. 10 lutego 33
ocation

= Rok oddania 1963

= Ready to occupy

s Powierzchnia catkowita w m? 2100
Total space inm

g  Powierzchnia biurowaw m? 1800

& Office space in m?

p Liczba miejsc parkingowych 2
Number of parking places

@ Inwestor | zarzadzajacy Cech Rzemiosta

Investor / management

i Przedsigbiorczosci w Gdyni

TPS C133
Klasa C

? Lokalizacja Gdynia, ul. Chwaszczynska 133
Location
Rok oddania 2005
Ready to occupy
™ Powierzchnia catkowita w m? 1464
Total space inm
Powierzchnig biurowa w m? 1464
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 50
Number of parking places
Inwestor / zarzadzajacy OP4 Sp. z0.0.

©

Investor / management

J




POLSERVICE

Klasa B+

? Lokalizacja Gdynia, ul. Wiczlinska 4
Location
Rok oddania

E——" 2009

Ready to occupy

. . . 2
“ POW|erzchn_|a cazllkownaw m 1230
Total space inm

=2 Poyvierzchni_a bil;rowaw m? 900
Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 28
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Polservice Development

Investor / management Sp.zo.0.

J

PBUCH
Klasa B
(? Lokalizacja Gdynia, ul. Hutnicza 4
Location
Rok oddania 1975
Ready to occupy
s Powierzchnia ca2lkowita wm’ 3820
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m’ 2026
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 75

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy PBUCH S.A
Investor / management o

©

J

POL-SUPPLY

Klasa B

(? Lokalizacja Gdynia, ul. Janka Wisniewskiego 20
Location
Rok oddania 1995

Ready to occupy

. . . 2
Powierzchnia catkowita w m 2328
Total space inm

o | E

. . . 2
Powierzchnia bu;rowaw m 1995
Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 60
Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy POL-Supply Sp. z 0.0.
Investor / management

©

J

PORT GDYNIA

Klasa B+
? Lokalizacja Gdynia, ul. Janka Wisniewskiego 20
Location
- Rok oddania 2008
= Ready to occupy
“ Powierzchn_ia cglkowita w m? 5000
Total space inm
. . . 2
Powlerzchm_a bu;rowa w m 2960
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 226

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Zarzad Morskiego
Investor / management Portu Gdynia S.A.

©

J




GDYNSKIE CENTRUM BIZNESU
Klasa B

? Lokalizacja

Gdynia, Pl. Kaszubski 8

Location
Rok oddania 1998
E——" Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 8223
Total space in m?
=2 Poyvierzchni_a bil;rowaw m? 6986
Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 32

Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Wspdlnota Wiascicieli GCB

o

TPS K12
Klasa C
(? Lokalizacja Gdynia, ul. Krzywoustego 12
Location
Rok oddania 2008
Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 933
Total space in m?
Powierzchnia biurowa w m? 674
— Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 50
Number of parking places
© Inwestor / zarzadzajacy K2 Sp.zo.0
Investor / management I
POSTAL
Klasa B
(? Lokalizacja Gdansk, ul. kuzycka 10a
Location
ﬂ Rok oddania 1973
= Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 1250
Total space inm
O Powierzchnia biurowa w m? 950
& Office space in m?
p Liczba miejsc parkingowych 8
Number of parking places
@ Inwestor / zarzadzajacy Postal
Investor / management

o

LUZYCKA OFFICE PARK
Klasa A

9 Lokalizacja Gdarisk, ul. Luzycka 6
Location

= Rok oddania 2008 / 2010

= Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 33 000
Total space inm

Powierzchni_a bigrowa w m? 22 500

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 651

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

©

tuzycka Investment
Sp.zo0.0. SK.A.

J




ANCORA

Klasa B
? Lokalizacja Gdynia, ul. Putaskiego 6
Location
Rok oddania 2000
Ready to occupy

. . . 2
POW|erzchn_|a cazllkownaw m 4000
Total space inm

Powierzchnia bil;rowaw m? 3000
Office space inm

o |E

Liczba miejsc parkingowych 56
Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Elbes Sp. z 0.0.
Investor / management

©

J

POLFRACHT

Klasa B

(? Lokalizacja Gdynia, ul. Putaskiego 8
Location
Rok oddania 1971

Ready to occupy

“ Powierzchnia ca2lkowita w m? 5137
Total space inm

Powierzchnia bigrowa w m? 3622

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 20

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Polfracht Sp. z 0.0.
Investor / management

©

J

BEL SPOKOJNA

Klasa B+

? Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna
Location

= Rok oddania 2011

@ Ready to occupy

Powierzchnia catkowita w m’ 1800
Total space inm

. . . 2
Powierzchnia bu;rowaw m 1000
Office space inm

o | B

p Liczba miejsc parkingowych 17
Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy BEL Grupa Inwestycyjna
Investor / management

©

SPORTOWA CENTRUM

Klasa A

? Lokalizacja Gdynia, ul. Sportowa
Location

E Rok oddania 2010

= Ready to occupy

“ Powierzchnia ca;lkowita w m? 2679
Total space inm

Powierzchnia biurowa w m? 2679

= Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 155

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy Sanipor Sp. z 0.0
Investor / management

©

J




ALFA PLAZA BUSINESS CENTER
Klasa A

? Lokalizacja Gdynia, ul. Stefana Batorego 28-32
Location

Rok oddania 2000

E——" Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazllkowitaw m? 12 500
Total space inm

[=] Poyvierzchni_a bil;rowaw m? 7822
Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 62
Number of parking places

© Inwestor / zarzadzajacy Grupa JWK

Investor / management

CHIPOLBROK
Klasa B

Q tokat'_izacia Gdynia, ul. Slaska 17
ocation

Rok oddania 1991

Ready to occupy

s Powierzchnia catkowita w m’ 4812
Total space in m?

Powierzchnia biurowa w m? 2907

— Office space inm

p Liczba miejsc parkingowych 287
Number of parking places

@© Inwestor zarzadzajacy Chinsko-Polskie

Investor / management

Towarzystwo Okretowe S.A.

J

CITY ARCADE
Klasa B+

(? Lokalizacja Gdynia, ul. $laska 21
Location

Rok oddania 1997

Ready to occupy

“ Powierzchnia catkowita w m? 3900
Total space inm

O Powierzchnia bilgrowaw m? 1503

& Office spaceinm

p Liczba miejsc parkingowych 275
Number of parking places

@ Inwestor / zarzadzajacy Chinsko-Polskie
Investor / management Towarzystwo Okrgtowe S.A.

BALTIC BUSINESS CENTER

Klasa B+

9 Lokalizacja Gdynia, ul. Slaska 23/25
Location
Rok oddania 1995
Ready to occupy
“ Powierzchn_ia cazlkowita w m? 14 583
Total space inm
Powierzchnig bigrowa w m? 9736
— Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 55

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Baltic Property Trust Optima
Sp.zo.0




STOCZNIA MARYNARKI WOJENNE)
Klasa B

(? Lokalizacja Gdynia, ul. Smidowicza 48
Location

Rok oddania 1982

E——" Ready to occupy

“ Powierzchn_ia cazllkowitaw m? 8769
Total space inm

=2 Poyvierzchni_a bil;rowaw m? 6820
Office space inm

=) Liczba miejsc parkingowych 30

Number of parking places

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Stocznia Marynarki Wojennej
S.A. w upadtosci uktadowe;j

MAG
Klasa B+
(? Lokalizacja Gdynia, ul. T. Wendy 15
Location
Rok oddania 1995
Ready to occupy
s Powierzchnia ca2lkowita wm’ 4691
Total space inm
Powierzchnia biurowa w m’ 3026
= Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 100

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Morska Agencja Gdynia
Sp.zo.0.

J

CB WLADYStAWA IV
Klasa B+

(? Lokalizacja Gdynia, ul. Wiadystawa IV 43
Location
ﬂ Rok oddania 2001
= Ready to occupy
“ Powierzchnia catkowita w m? 9300
Total space inm
O Powierzchnia bil;rowa w m? 6830
= Office space inm
Liczba miejsc parkingowych 67

Number of parking places

©

Inwestor / zarzadzajacy
Investor / management

Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.

J

IDAL HOUSE
Klasa B+

? Lokalizacja Gdynia, Al. Zwycigstwa 250
Location
= Rok oddania 2008
= Ready to occupy
. . . 2
“ POW|erzchn_|a cazlkowna w m 2000
Total space inm
Powierzchnig bigrowa w m? 1200
— Office space inm
p Liczba miejsc parkingowych 15
Number of parking places
@ Inwestor / zarzadzajacy Idal Sp. z 0.0.

Investor / management

/




Spowolnienie gospodarcze notowane w 2009 roku
wplyneto znaczaco na spadek zainteresowania na-
jemcéw rynkiem biurowym. Optymalizujgce swoje
zasoby przedsiebiorstwa rezygnowaty z poszukiwa-
nia nowych powierzchni. Fakt, ze spotkato sie to
jednoczednie z oddaniem do uzytku kilku obiektéw
biurowych, spowodowato wzrost wspdtczynnika
pustostanéw do okoto 8% (z 3-4% rok wczesniej).
Sytuacja taka spowodowala, Zze najemca magt liczyé
na atrakcyjne oferty najmu. Negocjacjom podlegaty
przede wszystkim stawki czynszu oraz okres zwol-
nienia z niego.

Main projects completed in Tri-City in 2009

Giowne obiekty biurowe oddane do uzytku w Tréjmiescie w 2009 roku

Obiekt Inwestor Powierzchnia biurowaw m?
Arkonska Business Park (faza Il), Gdansk
Torus Spétka z o.0. sp. k 16 566
Centrum Majkowskiego, Sopot Centrum Majkowskiego
3766
Sp.zo.o.
Hynka, Gdansk Inpro S.A. 1100
Kartuska 201, Gdarisk DAP Karpiak Sp. J. 980
tuzycka Office Park, Gdynia tuzycka Investment
4400
Sp.zo.0. S.K.A.
Megaron, Gdafisk Megaron Sp. z 0.0. 1037
OPTI, Gdansk OPTI Plus Sp. z 0.0. 920
Polservice, Gdynia Polservice
900
Development Sp. z 0.0.

Istotny spadek popytu w 2009 roku przetozyt sie na
obnizenie $rednio o 10% stawek czynszowych. Na
przetomie 2009 i 2010 roku wyjsciowe stawki za
powierzchnie klasy A i B+ spadly do EUR 13-16 za
metr kwadratowy, czynsze za obiekty klasy B wahaly
sie w granicach EUR 11-12 za metr kwadratowy,
a za metr kwadratowy obiektu klasy C trzeba byto
zaptaci¢ EUR 7-9.

Pomimo obnizonego w zesztym roku popytu, na
trojmiejskim rynku podpisano kilka znaczgcych
uméw najmu. Najwiekszg transakcjg byto umowa
Nordea Bank i LANDPROP SERVICES, w ramach
ktorej firma wybuduje w centrum Gdyni centrale
Banku Nordea (projekt typu built-to-suit o po-



wierzchni 11.6 tys. m”). Podobng transakcje podpi-
saly Det Norske Veritas Poland i ALLCON, gdzie
przedmiotem umowy bylo wybudowanie budynku
o powierzchni biurowej 4390 m® w kompleksie tu-
zycka Office Park. Poza tymi transakcjami, wiele firm
renegocjowato swoje umowy najmu: Compuware
(Centrum Dmowskiego), Intel Technology Poland
(ALLCON @ park) czy Young Digital Planet (ALL-
CON @ park oraz umowa pre-lease w ALLCON @
park 3). Rynek najemcy, ktéry rozwinat sie w 2009
roku, spowodowat, ze deweloperzy coraz bardziej
koncentrowali sie na zatrzymaniu obecnych najem-
coéw, ktorzy sg dla nich statym zrédtem dochodu niz
na przycigganiu nowych. Nie oznacza to jednak
catkowitego zatrzymania rynku nowych najemcow.
Koniec 2009 roku wskazywat juz na zwiekszone
zainteresowanie powierzchnig biurowa, co jednak
nie zawsze konczylo sie zawieraniem transakcji.

Przyktadowe transakcje na rynku obiektow biurowych w Tréjmiescie w 2009 roku
Selected transactions on the office market in Try-City in 2009

Najemca Budynek Miasto Powierzchnia biurowaw m? Rodzaj transakcji
Nordea Bank built-to-suit Gdynia 11 600 pre-lease
Det Norske tuzycka Office . .
Veritas Poland Park (Budynek E) Gdynia 4390 sprzedaz
Compuware Centru_m Gdansk 3000 renegocjacja

Dmowskiego
Intel Technology ALLCON . .
Poland @ park 2 Gdansk 2268 wynajem
Young Digital ALLCON .
Planet @ park 3 Gdansk 2279 pre-lease
tuzycka Office . .
GEOBAN Park (Budynek C) Gdynia 1079 wynajem

\

Perspektywy

Trojmiejski rynek biurowy po dynamicznym 2008
roku wkroczyt w zeszlym roku w okres relatywnej
stagnacji. Sytuacja makroekonomiczna wymusita na
stronie popytowej i podazowej potrzebe odpowiedzi
na spowolnienie. Najemcy, chcac utrzymac¢ dobrg
kondycje finansowag redukowali w swoich przedsie-
biorstwach koszty, a tu ogromna role odgrywaty m.in.
koszty najmu nowej powierzchni biurowej. Z drugiej
strony, deweloperzy odpowiadajgc na zmniejszajacy
sie popyt na ich obiekty oraz ograniczone przez
banki $rodki na nowe inwestycje, skupili sie jedynie
na dokonczeniu rozpoczetych projektow i zatrzyma-
niu pozyskanych wczesniej najemcow.

The outlook



Wiele tréjmiejskich projektow biurowych zostato ,zamrozonych” w czasie
ostatniego swiatowego kryzysu gospodarczego i czeka w kolejce do realiza-
cji. Ich wznowienie zalezy od poprawy sytuacji na rynku, przede wszystkim
,rynku najemcy”. Od jesieni 2008 zaledwie dwie znaczgce transakcje wy-
najmu powierzchni biurowej doszlty do skutku w Tréjmiescie — kazda doty-
czyta ok. 1000 m? powierzchni.

Rynek biurowy naszej aglomeracji wyrdznia sie na tle innych regionalnych
lokalizacji przede wszystkim miedzynarodowg komunikacyjng dostepnoscia,
atrakcyjnoscig i réznorodnoscig poszczegdlnych miast Metropolii oraz ich
geograficznego pofozenia. W Trojmiescie mamy do czynienia ze stabilnym
Zjawiskiem przyrostu absolwentéow tutejszych szkot wyzszych, ktérzy sta-
nowig o atrakcyjnosci tego rynku dla relokacji firm i ich pracownikéw, nie
tylko w zasiegu kraju ale i globalnym.

Po weryfikacji swoich stanéw portfeli banki sg bardziej otwarte na finanso-
wanie nowych projektéw , niemniej pierwszenstwo majg sprawdzeni partne-
rzy. Zaostrzyly sie wymagania dotyczace udziatu wlasnego deweloperéw,
wymagany jest rowniez wyzszy wskaznik zawarcia umow najmu przed roz-
poczeciem projektu (,prelease”).

Sergiusz Gniadecki,

President of the Board
of Allcon Investment

Biorgc pod uwage aktualng podaz biur oraz nadal do$¢ ograniczong ilos¢ firm zainteresowanych wynajmem wiel-
kopowierzchniowym, a takze zaostrzone wymagania bankéw dotyczgce finansowania nowych projektéw, w naj-
blizszych dwdch latach przyptyw nowej powierzchni biurowej bedzie nadal ograniczony.

* % %

Many Tri-City’s office projects have been "suspended" during the recent global economic crisis and are waiting in
the queue for execution. Their resumption depends on the improvement on the market, mainly " tenants’ market."
Since autumn 2008, only two significant office space lease transactions came into effect in the Tri-City, each
related to approximately 1,000 m?.

The office market of our agglomeration stands out from other regional locations primarily by the international ac-
cessibility, attractiveness and diversity of individual Metropolitan cities and their geographical location. The Tri-
City characterizes with a steady increase of the number of local university graduates, who represent the attrac-
tiveness of the market for relocating companies and their employees, not only within the country but also globally.

After verification of their balance sheets, banks are more open to financing new projects, but priority is given to
proven partners. Requirements for the own contribution of developers have been tightened and a higher rate of
rental agreements before the start of the project ("prelease) is also required.

Taking under consideration the current supply of office and still fairly limited number of companies interested in
large-space lease, as well as stricter requirements of banks for financing new projects in the next two years, the
increase of new office space will be limited.

Pierwsza potowa 2010 roku przynosi lekkg poprawe
nastrojow i pierwsze ozywienie w sektorze nieru-
chomosci biurowych. Co prawda wskaznik pustosta-
néw jest w chwili obecnej dos¢ wysoki w Tréjmiescie
(podobnie jak w innych miastach regionalnych),
jednak metraz wolnej powierzchni biurowej jest jak
najbardziej do zagospodarowania przy obecnych
stawkach czynszowych. Najblizsza perspektywa dla



trojmiejskiego rynku to stabilizacja obecnych czyn-
szbw przy zachowaniu pustostanéw w przedziale 5-
10%. Niewielki wzrost czynszéw moze sie pojawié
pod koniec 2010 roku. Do tego czasu powinien sie
utrzymac rynek najemcy.

Niewykluczone, ze notowany obecnie stosunkowo
wysoki stan pustostanéw moze sta¢ sie juz w drugiej
potowie roku szansg dla deweloperéw. Bowiem przy
prognozowanym na najblizsze kwartaty wzroscie
gospodarczym, Trojmiasto bedzie w stanie zaofero-
waé duzym najemcom biura za rozsadng cene.

Zdaje sie to by¢ dostrzegane przez lokalnych dewe-
loperéw, ktorzy oddadzg do konca 2011 roku ponad
61 tys. m? nowej powierzchni biurowej. Dwa z tych
projektdow to obiekty stanowigce pierwszg faze
ogromnych jak na aglomeracje trojmiejskg przedsie-
wzie¢. Olivia Business Centre (ostateczna po-
wierzchnia to 120 tys. m2) oraz BCB Business Park
(45 tys. m? + centrum konferencyjno-wystawiennicze
i hotel) majg szanse zmienic trojmiejski rynek biuro-
wy.

Tréjmiasto ma swa silng specyfike, jezeli chodzi o rynek po-
wierzchni biurowych. Z jednej strony rynek ten jest zdomino-
wany przez lokalnych deweloperéw, brak zas na nim budyn-
kow biurowych duzych ogodlnopolskich czy miedzynarodo-
wych firm, jak chociazby GTC, Ghelamco, Skanska czy Echo.
Z drugiej strony brak jest tu duzych, nowoczesnych i presti-
zowych budynkoéw, zlokalizowanych w reprezentacyjnych
punktach lub przy gtdwnych ulicach, z dobrg ekspozycjg. By¢
moze oba te fakty sg jakos$ powigzane.

W chwili obecnej mamy dwa, spore jak na Trdjmiasto,

parki biurowe, zlokalizowane przy bocznych ulicach, niewi- o .
doczne z gtownych arterii, lub tez niewielkie budynki, budo- Maciej Kotarski
wane np. w Gdansku przy Grunwaldzkiej, jednak obecnie Partner, TPS Otwarta Przestrzen
juz mato prestizowe, a przez rozdrobnienie powierzchni

mato atrakcyjne dla duzych najemcow. Mozna powiedziec, ze na rynku sg albo budynki klasy AB, lub BA, gdzie
pierwsza litera oznacza standard wyposazenia, a druga lokalizacje budynku, brakuje zas typowych budynkéw
klasy AA — o najwyzszym standardzie, zlokalizowanych w najlepszych punktach miasta, przy gtéwnych ulicach.
Wiele duzych firm o znakomitej reputaciji, ulokowanych w Tréjmiescie wstrzymywato sie z poszukiwaniem nowych
biur, uznajac, ze brak dla nich odpowiednich lokalizacji, a istniejace lub budowane budynki nie usprawiedliwiajg
zamieszania i kosztu wynikajgcych z przeprowadzki.

Tymczasem dziatka przy Hali Olivia (gdzie powstaje Olivia Business Centre) to z punktu widzenia uzytkownikow
biurowca jedna z najlepszych lokalizacji w Trojmiescie. Jej zalety mozna bardzo dtugo wymienia¢ — wielkos¢,
centralnosé, komunikacja publiczna, komunikacja samochodami, mozliwosci parkowania, niesamowita ekspozy-
cja (60-80 tys. osob dziennie), idealne sasiedztwo w postaci samej Hali, ale i gltbwnego kampusu Uniwersytetu.
Na dziatce nic nie ma, nic nie przeszkadza ani na ziemi, ani pod, a plan nie stawia zadnych prawie ograniczen.
Jest to po prostu idealna dziatka na wielkie centrum biurowe najwyzszej klasy, ktére stanie sie osrodkiem, wokot
ktérego powstanie nowy gdanski Mokotow lub miniatura londynskiego City, bo wczesniej czy pdzniej biurowce
stang wzdtuz Grunwaldzkiej od Olivii, po dawnego Rogalika. Do tego trzeba oczywiscie dotozy¢ niskie koszty
budowy, ktére tatwiej osiagna¢ przy wiekszej skali budynkéw, co znowu pozwoli utrzymac czynsze na konkuren-
cyjnym poziomie.



W efekcie budynki Olivia Business Centre sg w stanie skupi¢ na sobie zainteresowanie wiekszosci miedzynaro-
dowych i lokalnych najemcéw o najwyzszych wymaganiach. Mamy nadzieje, ze Olivia Business Centre zaintere-
suje tez najwieksze lokalne firmy, ktére bedg chciaty zajaé¢ lokalizacje odpowiednie dla swej rangi. Takie jest zato-
zenie, ktdre stato u podstaw decyzji o budowie Olivia Business Centre.

Wydaje sie tez, ze caty rynek obiektow biurowych w Tréjmiescie bedzie rozwijat sie w podobnym kierunku. Nowe
budynki bedg powstawac¢ przy Alei Grunwaldzkiej lub w innych, bardzo dobrych lokalizacjach w centrum miasta.
W prasie mozna co jaki$ czas przeczyta¢ o nowych projektach biurowych w takich lokalizacjach. Przy Grunwaldz-
kiej, w okolicach Olivia Business Centre i dalej w strone Wrzeszcza planowanych jest co najmniej kilka nowych
budynkéw biurowych. Ponadto tuz koto Olivii jest gléwny kampus Uniwersytetu Gdanskiego, ktérego rozbudowa
jest wielkg inwestycjg — o skali poréwnywalnej do budowy catego kompleksu Olivia Business Centre.

Sadze, ze w ciggu najblizszych 10 lat wokot Hali Olivii i kampusu powstanie nowe biznesowe centrum Tréjmiasta.

* k%

Tri-city office market has its own unique character. On one hand, we have domination of local developers and
complete absence of office buildings owned by large national or international entities, such as GTC, Ghelamco,
Skanska and Echo. On the other hand, the market lacks of big, modern and prestigious objects, located in repre-
sentative areas along major communication corridors, with a good exposure. Perhaps these two facts are some-
how correlated.

Nowadays, we have two, large as far as Tri-City is considered, office parks situated in secondary locations, invisi-
ble from main arteries, or small buildings built along Grunwaldzka Al., which already are not much prestigious,
and, because of fragmentation of offered office space, are unattractive for major tenants. One may say, that we
have class AB or BA buildings present on the market, where the first letter stands for building’s standard and the
second describes its localization, and there is a lack of typical class AA objects with the highest standards and
located in the premium districts, along main roads. Many large companies with an excellent reputation suspended
their search for new office space, because they recognized that existing or nascent buildings do not meet their
requirements.

Meanwhile a plot next to Olivia Hall (where Olivia Business Centre will arise) is one of the best localization from
the building user point of view. Its advantages form a long list — the size, centrality, public transportation, accessi-
bility by car, parking capacity, incredible exposure (60-80 thousands viewers per day), the ideal neighbors — the
Hall itself, but also the main campus of the University of Gdansk. The plot is empty, there are no obstacles neither
on the surface nor under it and the zoning plan impose no restrictions. This is just a perfect plot for great, first-
class office park, around which a new core, like Mokotéw or City of London, will emerge, because sooner or later
new buildings will be added along Grunwaldzka St between Olivia and former Rogalik bakery. Moreover, it is
worth noticing that low construction costs, which are easier to achieve with a large-scale buildings, will allow
keeping rent prices on a competitive level.

As a result, Olivie Business Centre is able to attract attention of majority of international and local tenants with the
highest level of expectations. We hope that Olivia Business Centre will also be attractive for the biggest local
companies, which are wishing to locate themselves in localization relevant to their rank. This assumption was
behind the decision on construction of Olivia Business Centre.

It seems that the whole Tri-City’s market will shift towards similar solutions. New buildings will arise along Grun-
waldzka St. or in other, prestigious areas in the city centre. Newspapers are all about investment projects in such
localizations. At least several office buildings will be constructed along Grunwaldzka St. in the surrounding of
Olivia Business Centre and further towards Wrzeszcz. Moreover there is main campus of University of Gdansk,
enlargement of which is a huge project, comparable in scale to the construction of the whole complex of Olivia
Business Centre.



Nie mozna zapomina¢, ze wcigz aktywni pozostajg
czofowi tréjmiejscy deweloperzy, ALLCON, Torus
oraz Hossa. Ten ostatni planuje w najblizszych la-
tach kontynuowaé inwestycje przy Alei Grunwaldz-
kiej, gdzie juz posiada przeszio 7.5 tys. m* nowocze-
snej powierzchni biurowej w odrestaurowanych pod
okiem konserwatora zabytkowych koszarach z kofAca
XIX wieku. Kolejne fazy tego projektu to juz ultrano-
woczesne obiekty 4 i 8 kondygnacyjne o powierzchni
kilkudziesieciu tysiecy metréw kwadratowych. Wy-
mienione projekty sg tymi, ktére bedg realizowane
w najblizszym czasie. Wiele innych jest dopiero
w fazie planowania i raczej nie majg szansy na reali-
zacje przed 2013-2014. Woystarczy wspomnie¢
0 zabudowie Mitodego Miasta w Gdansku (tereny
postoczniowe), terenébw w bezposrednim sgsiedz-
twie budowanego stadionu w Gdansku-Letnicy, czy
wstepnych koncepcjach wysokiej zabudowy w gdan-
skim Wrzeszczu.

Trojmiejski rynek nowoczesnych obiektow biurowych
ma przed sobg obiecujgce perspektywy. Wszystko
zaleze¢ bedzie od zainteresowania miedzynarodo-
wych koncernow Trojmiastem (w szczegolnosci
z sektora SSC, BPO oraz KPO) oraz dynamiki roz-
woju lokalnych koncernéw. Bowiem to one sg gtow-
nymi najemcami nowoczesnych biurowcow i parkéw
biznesowych. Nie ulega jednak watpliwosci, ze
obecny okres jest najlepszym czasem na poszuki-
wanie atrakcyjnego biura w korzystnej cenie.

It is worth remembering, that leading local develop-
ers such as ALLCON, Torus and Hossa still remain
active. For example, Hossa is planning to continue
an investment on the site by Grunwaldzka St., where
more than 7.5 thousands m? of modern office space
has already been located in historic barracks from
the end of XIX century, which were carefully reno-
vated under conservator supervision. During next
phases of the project, ultramodern 4- and 8-floor
objects with several thousands square meters will be
constructed. These projects are those which will be
completed soon. Many others are still in the planning
phase and rather would not stand a chance of being
executed before 2013-2014. Among them one can
mention the Young City in Gdansk (post-shipyard
area), plots in the neighborhood of the stadium
which is being built in Gdansk-Letnica or tentative
conceptions of skyscrapers in Wrzeszcz.

Tri-City’'s modern office building market has
a promising future ahead. Everything will depend on
the interest of large multinational corporation in Tri-
City offer (especially from the SSC, BPO and KPO
sectors) and development dynamics of local con-
cerns, as these are major tenants of modern office
space and business parks. It is beyond discussion
that this is the best time to search for attractive
space at reasonable price.
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